REGULAMIN

finansowania i rozliczania kosztow budowy garazy, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, parkingach zewnetrznych( otwartych i zamknietych) oraz zasad
korzystania z nich i ustalania oplat w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w Elblagu

Uchwalony na podstawie postanowien ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami) oraz
statutu Spotdzielni.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

1. W ramach prowadzonej dziatalnosci statutowej Spotdzielnia moze budowaé garaze,
miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych oraz miejsca postojowe na
parkingach otwartych 1 zamknietych.

2. Spoéidzielnia moze zawiera¢ umowy 0 budowe garazy oraz miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych z cztonkami Spoidzielni na zasadach prawa odrebnej
wlasnosci.

3. Spoéidzielnia udostepnia miejsca postojowe na parkingach zewnetrznych zamknietych.

4. Spoldzielnia okresla zasady parkowania i organizacji ruchu w zasobach Spotdzielni.

§2

Spoidzielnia prowadzi gospodarke garazami oraz miejscami postojowymi zgodnie z
obowiazujagcymi  w tym zakresie postanowieniami niniejszego regulaminu oraz
obowiazujacego statutu.

§3
1. Spoldzielnia prowadzi rejestry cztonkdéw ubiegajacych sie 0 nabycie:

a) garazu,
b) miejsca postojowego w garazach wielostanowiskowych.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr udostepnienia  miejsc postojowych w parkingach
zewngetrznych zamknigtych.

Rozdzial 11

Zasady finansowania, budowy i rozliczenia kosztow budowy

§ 4

1. Koszty budowy garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
pokrywane sa w calosci ze srodkow wiasnych czlonkéw Spotdzielni, ktorzy zawarli
umowe o0 budowe garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
na zasadach odrebnej wtasnosci.



2. Koszty budowy miejsc postojowych w parkingach zewnetrznych (zamknigtych i
otwartych) obcigzajg koszty ogdlne inwestycji, przy ktorych sa realizowane, lub
finansowane sg ze §rodkow wiasnych Spotdzielni.

§5

1. Wysokos¢ rat i termin wplaty wkladu budowlanego na pokrycie kosztow budowy
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym ustala Zarzad
Spotdzielni.

2. Przyjmuje si¢, ze koszt budowy metra kwadratowego powierzchni uzytkowej garazu
lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, o ktorych mowa w §6 ust. 1
regulaminu, wynosi 50% kosztu budowy metra kwadratowego powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego w realizowanej inwestycji ( nie dotyczy miejsc postojowych w
garazowcach wolnostojacych).

3. Koszt budowy metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
realizowanej inwestycji wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni .

Rozdzial 111
Nabycie i uzytkowanie garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

§6

1. Umowe o ustanowienie odrebnej wilasnosci garazu oraz ulamkowego udzialu we
wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego Spoldzielnia zawiera z czlonkami
wylonionymi w pierwszej kolejnosci w drodze losowania ograniczonego, sposrod
zainteresowanych cztonkéw zamieszkalych w nieruchomosci, w ktorej realizowana
jest inwestycja. W przypadku niewyczerpania oferty losowanie przeprowadza si¢
sposrdd pozostatych cztonkéw Spotdzielni.

2. O ustanowienie prawa do garazu, miejsca postojowego W  garazu
wielostanowiskowym realizowanych w ramach inwestycji w nieruchomos$ciach
niezabudowanych, garazowych oraz w nieruchomos$ciach z budynkami uzytkowymi
moga ubiega¢ si¢ czlonkowie Spoildzielni wylonieni w drodze losowania sposrod
zainteresowanych czlonkéw Spoétdzielni.

3. Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie praw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, jest
posiadanie przez czlonka Spoldzielni na dzien zawierania umowy pojazdu
mechanicznego lub wiasdcicielem takiego pojazdu jest osoba bliska wspolnie
zamieszkala z cztonkiem lub pojazd taki zostal im oddany do stalej dyspozycji.

§7

1. Losowanie, 0 ktorym mowa w §6 ust. 1 regulaminu, przeprowadza si¢ w trzech
etapach:

| etap — uczestnicza w nim zainteresowani cztonkowie Spotdzielni, ktorzy zawarli umowe
0 budowe lokalu o najwickszej powierzchni uzytkowej(powyzej 60 m?) w realizowanej
inwestyciji,

Il etap — uczestnicza w nim pozostali zainteresowani czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy
zawarli umowe o budowg lokalu w realizowanej inwestycji,



I11 etap — uczestnicza w nim pozostali zainteresowani cztonkowie Spotdzielni.

W przypadku wyczerpania oferty w pierwszym etapie kolejne etapy losowania si¢ pomija.

2.

Terminy poszczegdlnych etapow losowania okresla Zarzad w uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza.

Losowanie przeprowadza, powotana przez Zarzad, Komisja Losowania, liczaca
minimum 3 osoby. W posiedzeniu Komisji, jako obserwator, uczestniczy cztonek
Rady Nadzorczej. Komisja ze swoich czynnosci sporzadza protokot i przedstawia go
do zatwierdzenia Zarzadowi.

§8

O nabycie garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym moga
ubiega¢ si¢ czlonkowie Spoldzielni, ktorzy ztozyli pisemna deklaracjg oraz wptacili
5% szacowanych kosztow budowy.

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do zawarcia, w formie aktu notarialnego, umowy o
ustanowienie na rzecz czlonka Spéidzielni odrebnej wlasnosci garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, bedacego przedmiotem zawartej umowy
0 budowe, po wniesieniu przez niego wkladu budowlanego w wysokosCi
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego garaz lub miejsce
postojowe w garazu wielostanowiskowym, nie p6zniej niz po trzech miesigcach od
daty przekazania obiektu do uzytkowania.

Koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym ponosi cztonek Spotdzielni.

Osobie, ktora nie wylosuje prawa do nabycia wiasno$ci garazu lub miejsca w garazu
wielostanowiskowym, kwota wymieniona w ust 1 jest zwracana w terminie 7 dni od
dnia rozstrzygnigcia losowania.

§9

Z chwilg zawarcia pisemnej umowy o budowe garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym powstaje roszczenie 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zwane ekspektatywa
odrebnej wlasnosci garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
ktora jest zbywalna, podlega spadkobraniu i egzekucji.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym moze nastagpi¢ na rzecz matzonkéw albo o0sob wskazanych
przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja Si¢ 0 ustanowienie takiego
prawa.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.



§ 10

Wiasciciel garazu zobowigzany jest w szczeg6lnosci do:

a)
b)

c)
d)

uzytkowania garazu zgodnie z przeznaczeniem,

utrzymania czystosci i porzadku w garazu,

wykonywania biezacej konserwacji wewnatrz i na zewnatrz garazu — w
przypadku garazy wolnostojacych,

wykonywania biezacej konserwacji wewnatrz garazu, w tym takze drzwi
garazowych — w przypadku garazy usytuowanych w budynkach
wielorodzinnych,

utrzymanie przejezdnosci wjazdu do garazu (np. odsniezanie, likwidacja
gololedzi, itp.)

dokonywania remontéw i modernizacji wWewnatrz garazu, tacznie z wymiang
drzwi garazowych — w przypadku garazu usytuowanego w budynku
wielorodzinnym.

§11

Wiasciciel miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, zobowigzany jest w
szczegoblnosci do:

a)
b)

uzytkowania miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym zgodnie z
przeznaczeniem,

utrzymania czystosci i porzadku w miejscu postojowym w garazu
wielostanowiskowym,

§12

Spoltdzielnia jest zobowigzana w szczegdlnosci do:

a)

b)

wykonywania konserwacji na zewnatrz garazu (z wyltaczeniem drzwi
garazowych), miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym — w
przypadku, gdy garaz, miejsce postojowe sz usytuowane w budynku
wielorodzinnym,

dokonywania remontow 1 modernizacji na zewngtrz garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym — w przypadku, gdy garaz jest
usytuowany w budynku wielorodzinnym,

wykonywania ushig porzadkowych na terenie nieruchomosci z garazami
wolnostojacymi oraz garazami i miejscami postojowymi usytuowanych w
budynku wielorodzinnym,

§13

1. Wiasciciel garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
obowigzany jest wnosi¢ miesigczng optate za garaz lub miejsce postojowe w garazu
wielostanowiskowym na zasadach i w wysokosci okreslonej uchwatg Rady
Nadzorczej SM ,,Zrzeszeni”.

2. Opfata za eksploatacje 1 utrzymanie garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym jest kalkulowana na poziomie kazdej z nieruchomosci i jest
przeznaczona na pokrycie:



b)

d)
e)

9)

h)

kosztow administracji i zarzadzania przypadajacych na garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym ustalanych wg struktury
przychodow w gospodarce zasobami mieszkaniowymi, obejmujacych lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w  garazu
wielostanowiskowym,

kosztéw ustug porzadkowych, ktére wynikaja z umoéw zawartych przez
Spotdzielnie z Wykonawcami tych ustug i sg zréznicowane na nieruchomosci
w zaleznosci od wielkosci terenu do sprzatania w poszczegolnych
nieruchomosciach. W przypadku garazy, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym w budynkach wielorodzinnych, koszty przypadajace na
garaze, miejsca postojowe okresla si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci,

kosztow ustug materialnych 1 niematerialnych, w tym ,akcji zima”,
sporzadzania dokumentacji technicznej, innych ustug, przy czym koszty
odsniezania zaleza od wielkosci terenu do odsniezania w danej nieruchomosci.
W przypadku garazy, miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym w
budynkach wielorodzinnych, koszty ustug przypadajace na garaze, miejsca
postojowe okresla si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w nieruchomosci,

pozostatych kosztow eksploatacji, w tym ubezpieczenia,

podatku od nieruchomosci od garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, od gruntu i od budowli, przy czym koszty okreslane sg
wg stawek podatku ustalonych na dany rok przez Rade Miasta Elblaga. W
przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym od miesigca nastepujacego po miesigcu, w
ktorym zawarto akt notarialny, obowigzek uiszczania podatku od garazu,
miejsca postojowego i gruntu bezposrednio do Gminy przechodzi na
wilasciciela w/w lokali, za§ Spoéldzielnia dokonuje odpowiedniego
zmniejszenia naliczanej oplaty za garaz, miejsce postojowe,

oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw — koszty z tego tytulu wynikaja z
obcigzen Gminy Miasta Elblagga. W przypadku ustanowienia odrebnej
wilasno$ci garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym od
nowego roku nastgpujacego po roku, w ktorym zawarto akt notarialny,
obowiazek uiszczania tej oplaty bezposrednio do Gminy przechodzi na
wiasciciela garazu, za§ Spoidzielnia dokonuje odpowiedniego zmniejszenia
naliczanej oplaty za garaz,

kosztow konserwacji — opfata na ten cel dotyczy garazy i miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym w budynkach wielorodzinnych. Koszty te
obejmuja miedzy innymi koszty utrzymania terendw zieleni, ktore sa
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w
danej nieruchomosci, kosztow 5-letnich przegladow stanu technicznego, za§ w
przypadku garazy wolnostojacych koszty te obciagzaja ustugi materialne i
niematerialne,

kosztow wywozu nieczysto$Ci — koszty z tego tytutu ustalane sg w obrgbie
danego osiedla Spotdzielni na podstawie faktur. Spotdzielnia dokonuje
wewngtrznego podziatu kosztow wywozu nieczystosci i eksploatacji
pojemnikow na wszystkie lokale w Spoétdzielni (tj. na lokale mieszkalne,
garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych oraz lokale
uzytkowe) zgodnie z zasadami okreslonymi w ,,Regulaminie w sprawie zasad
ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami (lokale mieszkalne i



uzytkowe), jak rowniez oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,

1) kosztow energii elektrycznej, ktore ustalane sg na podstawie faktur dostawcy
energii elektrycznej oraz podlicznikow energii elektrycznej zamontowanych
badz odebranych protokolarnie przez Spotdzielnig,

J) kosztow utrzymania mienia wspolnego Spoldzielni, ktore obejmujg podatek
od gruntu, optate za wieczyste uzytkowanie, ustugi porzadkowe, konserwacje
zieleni, koszty ,akcji zima” i rozliczane sa do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali na osiedlu,

Oprocz oplaty wymienionej w ust. 2 niniejszego paragrafu, w przypadku garazy,
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, usytuowanych w budynkach
wielorodzinnych obowigzuje oplata na fundusz remontowy.

W sytuacji, gdzie ma miejsce ochrona hal garazowych w budynkach wielorodzinnych
obowiazuje optata na pokrycie kosztow ponoszonych przez Spotdzielni¢ w stosunku
do Wykonawcy swiadczacego ustuge takiej ochrony.

Do optat, o ktorych mowa w ust. 2, 3, 4 Spotdzielnia dolicza podatek VAT zgodnie z
obowiazujaca Ustawa o podatkach od towarow i ustug.

§ 14

Oplaty, o ktorych mowa w § 13, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15-ego kazdego miesiaca.

W przypadku, gdy podstawg oplaty jest faktura VAT wystawiana przez Spoldzielnig,
czlonek Spoéidzielni posiadajgcy prawo odrebnej wiasnosci do garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym oraz niebedaca czlonkiem Spoétdzielni
osoba posiadajgca wlasnos¢ garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym winni dokonywa¢ zaptaty w terminie wskazanym na fakturze
VAT.

Od niewptaconych w terminiec naleznosci, o ktorych mowa w § 13, Spoéldzielnia
nalicza odsetki ustawowe.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czitonkowi lub osobie
niebedacej cztonkiem Spoédtdzielni do dyspozycji garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym.

Rozdzial IV

Zasady korzystania z miejsc postojowych w parkingach zewnetrznych (otwartych i

1.

2.

zamknietych).

§ 15

Miejsca postojowe dostepne sg dla pojazdéw o masie catkowitej nie przekraczajace;j
3,5 tony i dlugosci nie wigkszej niz 5 metrow.

Miejsca postojowe w parkingach zewnetrznych otwartych sg ogdlnie dostgpne dla
mieszkancéw Spoéldzielni, osob odwiedzajacych, wiascicieli lokali uzytkowych i ich
dzierzawcdw oraz zaopatrzenia.



Miejsca postojowe w parkingach zewnetrznych zamknigtych sa dostgpne dla
cztonkdéw Spoéldzielni, ktdrzy spetniaja warunki okreslone w § 17.

. Miejsca postojowe na parkingach strzezonych (ogrodzone, prowadzone przez
dzierzawcoéw terenu Spotdzielni) sa dostepne w pierwszej kolejnosci dla mieszkancow
1 uzytkownikéw lokali w Spoéldzielni, ktoérzy zawrg stosowng umowe¢ z dzierzawca
terenu pod parking.

§ 16

. Wysokosc¢ opflaty za korzystanie z miejsca postojowego na parkingu strzezonym ustala
osoba lub firma dzierzawigca od Spétdzielni teren parkingu.

Spétdzielnia moze sobie zastrzec w umowie zawieranej z dzierzawcg terenu pod
parking strzezony, prawo kontroli wysokos$ci optat najmu wnoszonych przez
uzytkownikow parkingu oraz okresla¢ limit wysokosci tych opfat.

§17

Czlonek Spoidzielni chcacy korzysta¢ z mozliwosci parkowania na parkingu
zamknietym sktada w Spoéldzielni deklaracje (druk w zalaczeniu) zawierajacg dane
osobowe czlonka( imi¢, nazwisko, adres zamieszkania) oraz potwierdzajaca spelienie
warunkow, 0 ktérych mowa w § 6 ust.3 Regulaminu.
. Deklaracja, o ktérej mowa w ust.1, zawiera ponadto:

a) dane rejestracyjne (marka, numer rejestracyjny) i numer aktualnej polisy OC
pojazdu, ktory bedzie korzystat z mozliwosci parkowania na parkingu
zamknigtym,

b) zobowigzanie cztonka do zglaszania kazdorazowej zmiany danych, 0 ktorych
mowa w p. pkt. a,

C) zobowigzanie cztonka do naprawienia szkody wyrzadzonej w mieniu
Spotdzielni znajdujagcym sie na parkingu( np. uszkodzenie szlabanu),

d) zobowigzanie do potwierdzenia odebrania pilota umozliwiajacego wjazd na
teren parkingu zamknigtego,

e) potwierdzenie zapoznania si¢ z niniejszym Regulaminem.

§ 18

Cztonkowi Spoéldzielni przystuguje mozliwos¢ parkowania na parkingu zewnetrznym
zamknigtym tylko jednego pojazdu, o ktérym mowa w § 6 ust. 3.

Cztonek zainteresowany korzystaniem z miejsca postojowego na parkingu
zewngtrznym zamknigtym ponosi koszty zakupu pilota umozliwiajacego wijazd i
wyjazd na teren parkingu.

. W przypadku zagubienia pilota, na wniosek czlonka i po zloZeniu przez niego
o$wiadczenia ( druk — zalacznik nr 2) administracja Spotdzielni sprzedaje mu drugi
pilot.



Rozdzial V
Postanowienia koncowe
§19

1. Zabrania si¢ wykorzystywania pilota do parkowania pojazdow na parkingu
zamknigtym nie zgloszonych do administracji Spotdzielni.

2. Pojazdy parkujace na parkingach zamknigtych a nie posiadajagce zezwolenia ze
Spoltdzielni moga zosta¢ odholowane na parking ptatny, na koszt wlasciciela pojazdu.

3. Osoby nie przestrzegajace postanowien niniejszego Regulaminu podlegaja sankcjom
wynikajacym z przepisOw wewnatrzspoldzielczych, jak rowniez przepisow ogolnie
obowigzujacych (ustawa prawo o ruchu drogowym, kodeks wykroczen, kodeks karny,

)

§ 20

Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 28.09.2015r., z moca
obowiazujaca od 01.10.2015r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Teresa Myslinska Jerzy Petrusewicz



Nr rej. czlonka........ Zatacznik nr 1

DEKLARACJA
Cztonka Spotdzielni zainteresowanego skorzystaniem z mozliwo$ci parkowania na parkingu
zamknigtym. *
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZRZESZENI” w Elblagu

Dane rejestracyjne pojazdu ( marka ,nr r€jeStraCyjny).......c.eereerrieeiieeineerieeieeiieeannenns
Nr aktualne] polisy OC ..o e et e

zglaszam che¢ korzystania z parkowania na parkingu zamknigtym.
Jednoczes$nie zobowigzuje si¢ do:

1. zglaszania kazdorazowej zmiany danych dotyczacych posiadanego pojazdu( marka, nr
rejestracyjny, polisa OC),

2. naprawienia szkody wyrzadzonej w mieniu Spotdzielni znajdujacym sie na parkingu
(np. uszkodzenie szlabanu),

3. potwierdzenia odebrania pilota umozliwiajagcego wjazd na teren parkingu
zamknietego,

4. potwierdzenia zapoznania si¢ z Regulaminem finansowania i rozliczania kosztow
budowy garazy, miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, parkingach
zewngetrznych (otwartych 1 zamknigtych) oraz zasad korzystania z nich i ustalania
oplat w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni”.

* posiadanie pilota nie gwarantuje miejsca postojowego na parkingu zamknietym.

Elblag, dnia ..........coooee




Nr rej. czlonka.................... Zatacznik nr 2

OSWIADCZENIE
Czlonka Spoéldzielni zainteresowanego nabyciem duplikatu pilota do parkingu zamknigtego

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w Elblagu

Ja oswiadczam, ze zagubilem pilot wydany mi
do parkowania na parkingu zamknietym pojazdu marki ..............cooiiiiiiiii i
(O 11081001572/ (5] 518 ¢ 1007414 174 1 0
Prosze o sprzedaz mi drugiego pilota do w/w pojazdu.

W przypadku odnalezienia zaginionego pilota zobowiazuje si¢ go nikomu nie odstepowac i

nie wykorzystywac¢ do parkowania pojazdéw nieuprawnionych.

Elblag, dnia........c.cooooiiiiis




