REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI 1 CZEONKOW
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

PODSTAWA PRAWNA

1. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w Elblagu.

2. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.

Nr 119 poz. 1116 z 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze ( tekst jednolity- Dz.U. nr 188 z 2003

r. poz. 1848), z p6zn. zm.

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2003r Nr 207,

poz. 2016).

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia

1994 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 140 z 1999 r. z pdzniejszymi
zmianami).

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE I ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI

§1

Ilekro¢ w regulaminie mowa o:

1.

naprawie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na okresowym wykonaniu
niezb¢dnych robdt dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych w nalezytym stanie
technicznym. Zakres napraw powinien obejmowa¢ w pierwszej kolejnosci roboty
polegajace na zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkancom oraz roboty zabezpieczajace
budynek i jego elementy przed niszczeniem,

konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot, nie zaliczanych do
remontow, majacych na celu utrzymanie sprawnos$ci technicznej elementow budynku,

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych
biezacej konserwacji, takze przy zastosowaniu wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym,



lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z
przynaleznymi do niego pomieszczeniami piwnicznymi,

modernizacji lokalu - nalezy przez to rozumie¢ trwale ulepszenie np. istniejagcego lokalu
mieszkalnego, prowadzaca do zwigkszenia jego wartosci, estetyki i funkcjonalnosci,

wnetrzu lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ lokalu wynikajaca z przydziatu
lokalu, lub umowy o ustanowieniu spoidzielczego prawa do lokalu z wytaczeniem
balkonéw 1iloggii, wyznaczong $cianami  zewnetrznymi tego lokalu wyposazong
w stolarke okienng i drzwiowa, instalacje ( elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa,
centralnego ogrzewania, antenowa) Wraz Zz urzadzeniami sanitarnymi, gazowymi,
centralnego ogrzewania oraz podtoza betonowe,

uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng korzystajaca
z lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

pomieszczeniach wspélnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie pomieszczenia w
budynku przeznaczone do wspolnego korzystania takie jak: klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie, pralnie, wozkownie, majsterkownie, itp., a takze pomieszczenia
techniczne ( wodomierzy, gazomierzy zbiorczych, weztéw c.o.) 1 inne,

czesciach wspoélnych budynku - nalezy przez to rozumie¢ te czesci budynku i
zamontowane urzadzenia, ktore nie sa uzytkowane wylacznie przez poszczegdlnych
wiasdcicieli lokali, lecz stanowig wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli; instalacja
wodociggowa, kanalizacja S$cieckowa 1 deszczowa, instalacja grzewcza, przewody
kominowo- wentylacyjne, instalacja gazowa, instalacja elektryczna, instalacja
hydrantowa i inne.

§2

1. Z uwagi na bezpieczenstwo oraz konieczno$¢ zachowania wymogow przepisow bhp,
ppoz 1 prawa budowlanego, uzytkownikowi nie wolno bez pisemne] zgody
Spotdzielni dokonywa¢ w lokalach i1 czesciach wspolnych budynku przerdbek
dotyczacych:

a) przerobek na elementach konstrukcyjnych budynku,

b) wstawiania drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych,

C) przerobek instalacji elektrycznej w czesci podlegajacej obowigzkowej kontroli
( gniazda wtykowe w kuchni, tazience i wc), instalacji anteny zbiorczej RTV,
instalacji gazowej, centralnego ogrzewania wraz z demontazem i zamiang
grzejnikOw centralnego ogrzewania,

d) montazu urzadzen nadawczo-odbiorczych wraz z systemem antenowym,
mogacym spowodowaé zaklocenia w odbiorze programéw radiowo-
telewizyjnych i facznosci telekomunikacyjnej,

e) montazu, dodatkowych urzadzen i elementow na elewacjach budynkow,
loggiach 1 balkonach, takich jak: kraty, zaluzje lub rolety zewng¢trzne,
klimatyzatory, szyldy, reklamy, tablice informacyjne, anteny itp.

2. Z uwagi na bezpieczenstwo oraz konieczno$¢ zachowania wymogoéw przepisow bhp,
ppoz i prawa budowlanego, uzytkownikowi nie wolno dokonywaé przerobek w
czesciach wspdlnych budynku bez zgody spotdzielni.



w

10.

11.

W przypadku zaistnienia potrzeby wykonania prac modernizacyjnych, o ktorych
mowa w §2 , uzytkownik zobowigzany jest do uzyskania warunkéw technicznych
wydawanych przez Spo6tdzielnie na podstawie pisemnego zgloszenia uzytkownika. Po
zakonczeniu robdt uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest zglosié
wykonane prace do odbioru technicznego przez shuzby techniczne Spoéldzielni oraz
zlozy¢ dokumentacje powykonawcza, W rozumieniu prawa budowlanego, na
wykonane prace modernizacyjne jezeli wymog ten zostal okreslny w wydanych przez
Spoétdzielnie warunkach technicznych.

Uzytkownikowi nie wolno zmienia¢ sposobu podigczenia kratek wentylacyjnych w
lokalu, ich zastaniania oraz montowania wentylatorow wyciggowych z napedem
elektrycznym na kratkach wentylacyjnych i okapoéw nad kuchennych z wentylatorem
elektrycznym wilgczonych do jednego przewodu wentylacyjnego

Uzytkownik zobowigzany jest do wiasciwej eksploatacji lokalu, a w szczegdlnosci
zachowania wlasciwej temperatury, wilgotnosci oraz wymiany powietrza, aby nie
dopusci¢ do zawilgocenia powodujacego zagrzybienie lokalu.

Administracja Spotdzielni uprawniona jest do kontrolowania urzadzen 1 instalacji w
lokalach.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwi¢ Administracji Spotdzielni lub osobie
upowaznionej przez administracj¢ wejscie do lokalu w terminach wczesniej
uzgodnionych (okreslonych) w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu, a
takze urzadzen pomiarowych z ich odczytem, ustalenia zakresu niezbednych prac do
wykonania oraz na czas wykonywania niezbednych czynno$ci 1 prac.

W przypadku zaistnienia awarii wywolujacej szkode na osobie lub mieniu albo
stanowigcej zagrozenie dla os6b lub mienia Spotdzielni badz lokatoréw innych lokali,
uzytkownik jest zobowigzany na wezwanie Spoildzielni do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny, albo
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele Spotdzielni majg prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariuszy policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej, stuzb energetycznych lub innych takze przy ich udziale.
Czynno$¢ ta musi by¢ dokonana protokdlarnie.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno zajmowaé¢ bez pisemnej zgody Spoidzielni
i wigkszosci uzytkownikOw pomieszczenn wspdlnego uzytku ( pralni, suszarni,
wozkowni, korytarzy, itp.).

Uzytkownikowi lokalu nie wolno zajmowa¢ pomieszczen technicznych (wodomierzy,
gazomierzy zbiorczych, wezlow c.o.).

Uzytkownik lokalu w przypadku przewidywanej dluzszej nieobecnosci w miejscu
zamieszkania, powinien zadba¢ o pozostawienie w Spotdzielni lub sasiadom
informacji dotyczacej mozliwosci kontaktu na wypadek zaistnienia okolicznosci
wskazanych w ust. 7 lub 8.



ROZDZIAL 11

NAPRAWY WYKONYWANE | FINANSOWANE
W RAMACH KOSZTOW EKSPLOATACJI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
ORAZ FUNDUSZU REMONTOWEGO SPOLDZIELNI

§3

Naprawy wewnatrz lokali wykonywane 1 finansowane w ramach kosztéw eksploatacji
zasoboéw mieszkaniowych oraz funduszu remontowego Spoédidzielni, obejmuja nastepujacy
zakres rzeczowy:

1. Naprawa i wymiana piondéw instalacji zimnej i cieptej wody.
Punktem granicznym napraw jest pierwszy zawor odcinajacy od pionu wewnetrzng
instalacje wodociagowg lokalu mieszkalnego z wodomierzem.

2. Naprawa i wymiana zbiorczej instalacji kanalizacyjne;.
Punktem granicznym odpowiedzialno$ci Spoidzielni jest trojnik zainstalowany na
pionie kanalizacji sanitarnej, z wylaczeniem uszczelnienia ztgcza pomigdzy trojnikiem
a podejsciem do urzadzenia sanitarnego.

3. Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do mieszkaniowego zabezpieczenia
zalicznikowego. Granice napraw i modernizacji instalacji elektrycznej stanowi
zabezpieczenie lokatorskie wewngtrznej instalacji energii elektryczne;.

4. Naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania z wylagczeniem zaworow,
termostatow i1 czg$ci instalacji przerobionych przez lokatora we wlasnym zakresie.

5. W lokalach z indywidualnym poziomym rozprowadzeniem instalacji grzewczej, do
obowigzkéw Spoldzielni nalezy naprawa, wymiana i konserwacja instalacji pionow
grzewczych. Granice napraw i modernizacji stanowi zawor odcinajacy te instalacje
przy cieptomierzach od wewnetrznej instalacji mieszkaniowe;j.

6. W budynkach bez indywidualnego opomiarowania naprawa i wymiana instalacji
gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu wiacznie z zaworem przed kuchnig
gazowa.

7. W budynkach z opomiarowaniem indywidualnym naprawa i wymiana instalacji
gazowej do zaworu przed gazomierzem. Nie dotyczy budynku przy ul. Kossaka 11.
8. W budynku przy ul. Kossaka 11 naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu za

gazomierzem.

9. Naprawa przewoddéw kominowych.

10. Wymiana bezpiecznikow w zabezpieczeniu przedlicznikowym, z zachowaniem
doprowadzenia napigcia elektrycznego do zabezpieczen lokatorskich. Punktem
granicznym napraw jest zabezpieczenie w lokalu uzytkownika.



11. Naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek:
przeciekdéw z dachu, uszkodzen elementow konstrukcyjnych i izolacji budynku, awarii
pionow kanalizacyjnych, awarii instalacji zasilania w wodg, awarii instalacji c.o.

12. Konserwacja skrzynki oddawczej na listy, zamontowanej przez Spoldzielni¢ na
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych.

ROZDZIAL 111

NAPRAWY WYKONYWANE | FINANSOWANE
PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI

§4
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i przynalezne do niego
pomieszczenia we wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym, jest takze
obowigzany dba¢ i1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze¢sci budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania, tj. klatki schodowe, korytarze, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dokonywa¢ na wtasny koszt napraw 1 wymiany
urzadzen technicznych oraz wyposazenia lokalu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, a do jego obowigzkoéw nalezy w szczegdlnoscei:

a. naprawa i wymiana podlog, posadzek 1 wyktadzin wraz z naprawg podiozy,

b. konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

c. malowanie sufitow 1 $cian, grzejnikoOw c.o., stolarki okiennej i drzwiowej oraz
elementow wyposazenia lokalu wymagajacych prac konserwacyjnych
z czestotliwos$cig wynikajacg z wlasciwosci technicznych wypraw malarskich
i estetyki lokalu, konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociggowej
wraz z zaworem odcinajagcym W mieszkaniu oraz z urzadzeniami takimi jak:
wanny, umywalki, zlewozmywaki, muszle klozetowe, krany, baterie, sptuczki,
natryski, itp.  Przylacza pralek automatycznych moga by¢ wykonane tylko za
uktadem pomiarowym 1 muszg by¢ wiaczone do instalacji rozprowadzajacej
wode w lokalu 1 wyposazone w zawory odcinajace zimng i ciepta wode do

pralki.

d. konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen kanalizacyjnych w lokalu oraz
niezwloczne usuwanie przeciekow 1 niedroznosci na odcinkach instalacji do
pionu gldwnego wewnatrz lokalu,

e. konserwacja, naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej ,gniazd
wtykowych, przetacznikéw, tablicy licznikowej oraz mieszkaniowej instalacji
sygnalizacyjnej wraz z wlacznikami.

f. naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania obejmujacej: grzejnik
c.o. z zaworem, odpowietrznikami na grzejnikach 1 glowicami
termostatycznymi.



W lokalach z indywidualnym poziomym rozprowadzeniem instalacji
grzewczych do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy naprawa,
konserwacja instalacji wewnetrznej wlacznie z grzejnikami, zaworami, i
glowicami termostatycznymi.

g. konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych,
h. utrzymanie sprawnosci instalacji wentylacyjnej ( nawiewniki okienne i

drzwiowe, kratki wentylacyjne).

I. malowanie loggii i balkonéw tacznie z elementami metalowymi, w kolorze
obowigzujacym dla danego budynku wraz z naprawg tynkéw oraz
uszczelnianie, naprawa 1 wymiana posadzek ptyt balkonowych w uzgodnieniu
1 za zgodg Spoldzielni,

J- oznaczanie numerem lokali i przynaleznych pomieszczen,
K. wymiana, naprawa i konserwacja zamkow z kluczami w skrzynce oddawczej
na listy lokatora.

Poza naprawami wyszczegdlnionymi w § 3 regulaminu uzytkownik lokalu jest
obowigzany do likwidacji na swdj koszt szkod spowodowanych w budynku lub
otoczeniu budynku ze swojej winy lub osob korzystajacych z jego lokalu.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym jemu przez Spoldzielni¢

udostepni¢ lokal przedstawicielom Spotdzielni w celu:

a. okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac
i terminu ich wykonania,

b. odczytow i wymiany mieszkaniowych wodomierzy i podzielnikow.

Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny plomb legalizacyjnych i plomb
zabezpieczajacych wodomierze przed demontazem. Uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do dwukrotnego w ciggu roku sprawdzenia poprawnosci dziatania zaworow
odcinajagcych wode ( zamknigcie 1 otwarcie zawordéw). Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest niezwlocznie poinformowaé Spotdzielnie w  przypadku
uszkodzenia wodomierza lub zaworu.

Uzytkownik lokalu odpowiada za mechaniczne uszkodzenie wodomierza i naktadki

radiowe;:

a. w przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza lokator obcigzony zostanie
kosztami zakupu i wymiany wodomierza na nowy oraz kosztem przelozenia
1 ponownej konfiguracji naktadki radiowej zdjetej z uszkodzonego wodomierza na
wodomierz nowo zamontowany,

b. w przypadku mechanicznego uszkodzenia naktadki radiowej lokator zostanie
obcigzony kosztami zwigzanymi z jej zakupem, wymiang 1 konfiguracja,
a w przypadku jej zdj¢cia z wodomierza zostanie obcigzony kosztami ponownego
jej zatozenia na wodomierzu i ponownej konfiguracji.

7. Wymiana wodomierzy wykonywana jest w systemie zorganizowanym przez

Spotdzielnie. Koszt wymiany wodomierzy finansuje uzytkownik lokalu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wymiana cieplomierzy i1 podzielnikow ciepta wykonywana jest w systemie
zorganizowanym przez SpoOldzielni¢. Koszt wymiany urzadzen finansuje
uzytkownik lokalu.

Uzytkownik lokalu w przypadku awarii badz szkody powstatej w wyniku awarii,
zobowigzany jest niezwlocznie do powiadomienia administracji Spotdzielni, badz
stuzb technicznych i konserwatorow Spotdzielni, prowadzacych dyzury po godzinach
pracy Spoldzielni i w dni wolne od pracy.

Usuwanie awarii 1 skutkow wynikajacych z niesprawnosci instalacji technicznych
1 ich urzadzen, prac naprawczych na tych instalacjach badz prac budowlanych,
instalacyjnych, powstalych w lokalach sgsiednich, obcigza bezposrednio uzytkownika
lokalu w ktérym nastgpita awaria badz byty prowadzone prace.

W przypadku zgloszenia do Spoéidzielni przez uzytkownika lokalu roszczen
zwigzanych z usunig¢ciem przyczyn wystepowania wad 1 usterek w lokalu, ktorych
usuniecie nie lezy w zakresie rzeczowym po stronie Spoéldzielni, mozliwe jest
wykonanie opinii lub orzeczenia technicznego, celem stwierdzenia shuszno$ci
roszczen. W przypadku stwierdzenia, iz przyczyna wystepujacych wad 1 usterek nie
lezy po stronie Spoldzielni, koszt usunigcia wad i usterek oraz wykonania opinii lub
orzeczenia technicznego pokrywany bedzie w caloSci przez uzytkownika
wnioskujagcego o opracowanie takiego orzeczenia technicznego lub ekspertyzy.
W celu wykonania orzeczenia lub ekspertyzy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
zawrze¢ stosowng umowe ze Spotdzielnia.

Uzytkownik lokalu przeprowadzajagcy prace remontowe, modernizacyjne lub
powodujace zaklocenia w funkcjonowaniu urzadzen 1 instalacji w budynku,
obowigzany jest o ich terminie uprzedzi¢ sgsiadow osobiscie lub pisemnie.

Uzytkownik lokalu przy wymianie lub wstawianiu dodatkowych drzwi do lokalu
mieszkalnego, zobowigzany jest do wuzyskania warunkow technicznych ze
Spotdzielni.

Naprawy, remonty piwnic 1 ich wyposazenia (instalacja elektryczna, drzwi do
pomieszczenia itp.), uzytkownik lokalu jest obowigzany wykona¢ na wlasny koszt,
a w przypadku przebuddéw tych pomieszczen uzyska¢ warunki techniczne od
Spotdzielni.

Gruz 1 inne pozostatosci po robotach modernizacyjnych uzytkownik obowigzany jest
wywiez¢ na wlasny koszt.

W przypadku usuwania awarii nalezacych do obowigzku Spéidzielni, gdy lokal
posiada dodatkowe wyposazenie w postaci wylozenia $cian glazura, boazeria,
zabudowe, zmienione posadzki podlogowe itp., a usunigcie awarii wymaga
demontazu elementéw tego wyposazenia, Spotdzielnia dokona usunigcia awarii bez
zobowigzania pokrycia kosztow zwigzanych z demontazem badZz uszkodzeniem
dodatkowego ponadnormatywnego wyposazenia lokalu.



17. Koszty napraw wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim, ktore nie
naleza do obowigzku Spoidzielni, obcigzaja uzytkownika lokalu. Uzytkownik lokalu
ponosi rowniez wszelkie koszty zwigzane z usunigciem zmian 1 przerobek
wykonanych w lokalu niezgodnie z prawem budowlanym oraz bez zgody Spéidzielni.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE
§5

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spoéidzielni w dniu
16.01.2017 r., Uchwalg Nr 01/01/2017 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
,Regulamin napraw wewnatrz lokali spotdzielczych oraz rozliczen finansowych Spotdzielni
z uzytkownikami lokali”, uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 16.01.1995 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze]



