Regulamin
Rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania poczatkowych
kosztow budowy poszezegolnych lokali
w SM ,, Zrzeszeni” w Elblagu

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej
( kosztu budowy ) poszczegdlnych lokali stanow: podstawe do:

e rozliczen Spoldzielni z cztonkami z tytutu wkitadéw budowlanych wnoszonych na

budowe ich mieszkan
ustalenia przez Spotdzielnie zasad finansowania kosztéw budowy lokali

mieszkalnych w przypadku zaklocen we wplatach poszczegélnych rat przez
lokatorow

2. Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdego budynku. Catkowity
koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje koszty bezposrednie oraz koszty posrednie.

Do kosztow bezposrednich zalicza sig koszty bezposrednio zwiazane z budowa danego
budynku tj.:

(OS]

e koszt rob6t budowlano — montazowych, instalacyjnych, wykonczeniowych 1
wyposazenia wynikajacych z dokumentacji technicznej
e warto$¢ robdt dodatkowych, wynikajaca z protokotow koniecznosci

Koszty wykonczenia i wyposazenia poszczegoélnych lokali mieszkalnych sg zaliczane
do kosztow bezposrednich tylko w zakresie ustalonym w umowach o budowe
poszezegolnych lokali zawartych przez Spotdzielni¢ z cztonkami. Nie zalicza si¢ do
kosztéw bezposrednich inwestycji kosztow wykonczenia 1 wyposazenia
poszczego6lnych lokali realizowanych indywidualnie przez cztonk6w poza zawartymi
umowami o budowe lokali mieszkalnych.

4, Do kosztow posrednich zalicza sig :

o koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo - kosztorysowe;

e koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych

e koszty przygotowania terenu pod budowe , a w szczegdlnosci rozbiorki
tymezasowych obiektéw, wyrgbu drzew itp.

e koszty nadzoru autorskiego i obshugi inwestycyjne;

e wynagrodzenie oraz koszt utrzymania stanowisk pracy osob pelnigcych obowiazki
zwiazane z prowadzeniem i nadzorem realizacji inwestycji

o koszt nabycia terenu na wilasnos¢ lub koszt nabycia prawa wieczystego

uzytkowania gruntu oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu i podatek od

nieruchomosci w okresie realizacji inwestycji

koszt urzadzenia i uksztattowania terenu, zalozenie terendw zielonych, drobnych

form architektonicznych
¢ oplaty za przytaczenia do sieci energetycznych, wodno — sciekowych, gazowych



o koszty realizacji elementéw infrastruktury technicznej, jezeli Spéidzielnia nie
uzyskata srodkow na ten cel ze zrédet zewnetrznych

o koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dzialalnosci inwestycyjne;
Spotdzielni

e koszty reklam i ogloszen prasowych

e inne koszty poniesione przez Spéldzielnie w zwigzku z realizacjg inwestycji ( ap.
odsetki od kredytu bankowego zaciggnigtego przez Spéldzielni¢ na realizacje
inwestycji )

. Jezeli koszty posrednie zwiazane sgq z realizacja wigegj niz jednego budynku

mieszkalnego, to ich rozliczenia na poszczegélne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej poszczegolnych obiektow.

Odsetki od kredytu bankowego zaciagnietego na finansowanie inwestycji obciazajg tylko

te lokale, ktérych uzytkownicy nie wnosili wplat zaliczkowych na wklad budowlany w

wysokogei 1 terminach zapewniajacych pelne pokrycie kosztéw biezaco ponoszonych
przez spoldzielnie.

Catkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy
( warto$ci poczatkowej ) poszezegdlnych lokali mieszkalnych oraz pomieszczen
przynaleznych ( piwnica, itp. ) w tym budynku. Koszty budowy ustala sie na podstawie
protokotu z Dziatu Technicznego Spotdzielni.

. Koszty okreslone w ust. 7 rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie do ich

powierzchni (uzytkowej lokalu mieszkalnego, piwnicy ), z zastrzezeniem pkt 6.

. Dopuszcza sie ewentualno$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan kosztami

budowy ze wzgledu na atrakcyjnosé ich cech uzytkowych ( np. nizsze ceny parteru 1
poddasza ).

10. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia wartosci poczatkowych

poszczegolnych lokali dokonuje sieg :

Wstepnie — na podstawie dokumentacji technicznej, kosztorysow i znanych,
przewidywalnych kosztéw posrednich. Wynikdy z tego tytutu koszt budowy lokalu
ustala sie mnozac przewidywany koszt budowy 1 m? lokalu o okreglonej funkecji

( lokal mieszkalny , piwnica ) przez powierzchni¢ danego pomieszczenia ( lokal
mieszkalny, piwnica itp. ) Wg Wzoru :

W\v[ = Pu X C“' +Pp X Cp
Gdzie :

W, — wstepna wartos¢ lokalu

P, - przewidywana powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

C, -przewidywana cena 1 m” pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego

P, -przewidywana powierzchnia piwnicy

C, -przewidywana cena l m’ piwnicy ( przyjmuje sie 25% ceny 1 m® pow.
uzytkowej lokalu mieszkalnego )



Ostatecznie — na podstawic zestawienia Kosztow rzeczywiscie poniesionych przez
Spoldzielnie, zatwierdzonych przez Rade Nadzoreza po zakohiczeniu Inwestycil.
Ostateczne koncowe rozliczenie inwestycji powinno by¢ dokonane nie pozniej NiZ W
terminie 3 miesiecy od daty odbioru budynku. W przypadku uzasadnionych trudnosci
termin rozliczenia koncowego moze by¢ przediuzony do 6 — ciu miesiecy ( po
uzgodnieniu z Rada Nadzorczg ).

o jezeli w wyniku rozliczenia koncowego koszt budowy okaze sie nizszy od
przewidywanego, rdznica bedzie zwracana przy rozliczeniu koncowym

e jezeli w wyniku rozliczenia koszt budowy okaze sie wyzszy od przewidywanego,
roznice cztonek zobowiazany jest wnies¢ po otrzymaniu koacowego rozliczenia

11. Wstepne ustalenia kosztéw budowy poszczegolnych lokali mieszkalnych, do ktérych majg

by¢ ustanowione prawa, stanowig podstawe do okreSlenia przez Spotdzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych indywidualnie z cztonkami m.in. nastepujacych warunkow :

e wstepnej wysokosci wymaganego wkladu budowlanego oraz wysokosci 1 terminu
wnoszenia rat na budowe lokalu

e zakresu rzeczowego robot, do ktorego realizacji zobowiazana jest Spotdzielnia

o fterminu podania ostatecznych kosztow budowy i rozliczenia réznic migdzy
whiesionym wktadem, a rzeczywista warto$cia mieszkania

12. Do ustalenia powierzchni uzytkowe; poszczegdlnych lokali, stanowiace] podstawe
do rozliczenia kosztéw budowy, Spétdzielnia stosuje zasady okreélone w ustawie z dnia
21.06.2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie

Kodeksu cywilnego ( Dz.U. nr 71 poz. 733 ).
Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z Polska Norma
odpowiednia do okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w

budownictwie.

13. Niniejszy regulamin jest przekazywany kazdemu czlonkowi jako zalacznik do umowy o
budowe lokalu.

Ustalenia koncowe

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 22.10.2007 1.
Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.
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