REGULAMIN
w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargéw w Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Zrzeszeni" w Elblagu

Rozdzial I. Postanowienia ogolne

§1
1. Przetargiem obejmuje sie zlecenia i zamowienia na:
a) roboty budowlane - to jest budowe, a takze prace polegajace na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego,
b) dostawy - zakupu sprzetu, maszyn i urzadzen,
c) ushug - to jest wszelkie prace dotyczace:
cl. ustug projektowych,
c2. ustug konsultingowych,
c3. ustug pogotowia technicznego,
c4. prac konserwacyjno-remontowych,
c5. inne ustugi zwigzane z administrowaniem budynkéw i terenem osiedlowym.

2. Trybu przetargowego nie stosuje sie w przypadku koniecznoSci zlecenia robot lub ustug
majacych na celu niezwtoczne usuniecie awarii w instalacjach budynkowych lub sieciach
osiedla.

3. Trybu przetargowego nie stosuje sie w przypadku zamoéwien, ktérych przedmiotem s3:

1) dostawy wody za pomocg sieci wodno-kanalizacyjnej lub odprowadzanie $ciekéw
do takiej sieci,

2) dostawy energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej,

3) dostawy gazu z sieci gazowej,

4) dostawy ciepta z sieci cieptowniczej,

5) powszechne ustugi pocztowe, internetowe itp.

4. Postepowaniem przetargowym nie obejmuje sie rob6t budowlanych, dostaw i ustugi

wymienionych w ust. 1, ktérych wartos$¢ nie przekracza 20 000 zt brutto (dwadzieScia tysiecy

ztotych brutto).

5. Sprawy wszczete przed dniem wejScia w zycie regulaminu, a nie zakonczone, nalezy

regulowac w trybie dotychczasowym.



§2

. Oferentami nie moga by¢ cztonkowie Rady Nadzorczej, cztonkowie Komisji Przetargowej,
cztonkowie Zarzadu, pracownicy Spétdzielni oraz cztonkowie rodzin tych oséb, tj. matzonek
oraz wstepni i zstepni I i II stopnia w linii prostej i bocznej (ojciec, matka, syn, corka,
rodzenstwo rodzone i przyrodnie) oraz powinowaci I stopnia w linii prostej (tes¢, teSciowa,
zie¢, synowa) i Il stopnia w linii bocznej (szwagier, szwagierka).

. Do udziatu w przetargach nie dopuszcza sie spétek, w ktérych osoby wymienione w ust. 1
posiadajag minimum 20% udziatéw lub s3 cztonkami ich organéw statutowych.

. Do udziatu w przetargach nie dopuszcza sie innych podmiotéw gospodarczych, w ktorych

osoby wymienione w ust. 1 zajmujg stanowiska kierownicze (dyrektor, prezes, gtéwny

ksiegowy).

§3
. Udzielanie zamoéwien moze by¢ prowadzone w trybie:

a) przetargu nieograniczonego, w ktéorym w odpowiedzi na publiczne ogtoszenie
o zamoOwieniu oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy,

b) przetargu ograniczonego, w ktéorym oferty moga sktada¢ wykonawcy zaproszeni
do skladania ofert,

c) zapytania ofertowego, w ktdrym zamawiajagcy negocjuje warunki umowy
z wybranymi przez siebie wykonawcami, na podstawie ztozonych ofert,

d) zamowienia z wolnej reki, w ktorym zamawiajgcy udziela zamodwienia

po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

§4
. Podstawowym trybem udzielania zamo6wienia jest przetarg nieograniczony.
. W postepowaniu przetargowym nalezy kierowal sie zasada powszechnosci, wolnej
konkurencji, jawnosci i przejrzystosci postepowania. Przetarg ma doprowadzi¢ do wyboru
oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na kryteria oceny. Za podstawowe kryteria oceny
przyjmuje sie:

a) cene,

b) koszt eksploataciji,

c) czas wykonania lub dostawy,

d) terminy i formy ptatnosci,



e) jakos¢ dostarczanych produktéw i wykonywanych robét (referencje),
f) walory estetyczne i funkcjonalne,

g) inne, uznane za wazne przez komisje przetargowa.

§5
1. Przetarg przeprowadza sie poprzez:
a) publikacje ogloszenia w prasie i na stronie internetowej Spotdzielni (dotyczy
przetargu nieograniczonego),
b) jednoczesne zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogloszen Spétdzielni,
c) zaproszenie dostawcéw lub wykonawcoéw przez Spétdzielnie do sktadania ofert
(dotyczy przetarg ograniczonego oraz zapytania ofertowego).
2. Ogtoszenie o przetargu i zaproszenie do sktadania ofert powinno zawierac:
a) nazwe i adres zamawiajacego,
b) ilo$¢irodzaj zamawianych dostaw lub ustug, zakres i lokalizacje rob6t budowlanych,
c) termin realizacji zamowienia,
d) informacje o warunkach, jakie musza spetnia¢ wykonawcy lub dostawcy,
e) informacje, gdzie mozna uzyskac specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia,
f) wysokos$¢ wadium oraz warunki jego zwrotu lub utraty,

g) miejsce, termin sktadania i otwarcia ofert.

§6
1. Przetarg ograniczony organizuje sie w przypadku, gdy ze wzgledu na specjalistyczny
charakter zamoéwienia istnieje potrzeba, uzasadniona wzgledami finansowymi,
organizacyjnymi lub eksploatacyjnymi, ograniczenia liczby dostawcéw lub wykonawcéw.
2. W przypadku okreSlonym w ust. 1 Spoétdzielnia zaprasza do zgtaszania i zainteresowania

udziatem w przetargu znanych sobie dostawcow i wykonawcéw.

§7
1. Zapytanie ofertowe to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym zamawiajacy kieruje zapytanie
ofertowe do wybranych przez siebie wykonawcéw i zaprasza ich do sktadania ofert.
2. Spotdzielnia moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania ofertowego, jezeli przedmiotem
zamoOwienia s3 dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach
jakoSciowych, a warto$¢ zamoéwienia nie przekracza rownowartosci kwoty 40 000 zt brutto

(czterdziesci tysiecy ztotych brutto).



3. Spotdzielnia wszczyna postepowanie w trybie zapytania ofertowego, zapraszajac
do sktadania ofert takg liczbe wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich
dziatalno$ci dostawy lub wustugi bedace przedmiotem zamoéwienia, ktoéra zapewnia

konkurencje oraz wybodr najkorzystniejszej oferty (nie mniej niz trzech oferentow).

§8
1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia jest jednym z podstawowych dokumentéw
postepowania przetargowego.
2. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia sporzadzona jest przez Spoétdzielnie i powinna
zawierac:
a) opis kryteriéw i sposobéw dokonywania oceny spetniania warunkéw wymaganych
od dostawcéw lub wykonawcow,
b) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ dostawcy lub wykonawcy,
c) wymagany termin wykonania umowy,
d) opis innych niz cena kryteriow, ktérymi Spoétdzielnia bedzie kierowata sie
przy wyborze oferty,
e) istotne dla Spéidzielni postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci
Zawieranej umowy,
f)opis sposobu obliczania ceny oferty,
g) wszelkie przyszte zobowigzania dostawcy lub wykonawcy zwigzane z umowa,
h) wysoko$¢ wadium oraz sposéb jego zwrotu badz utraty.
3. W odniesieniu do robot budowlanych Spédtdzielnia powinna posiada¢ dokumentacje
okres$lajacag przedmiot przetargu.
§9
Niedopuszczalne jest dzielenie przez Spoétdzielnie robdt na czesci w celu unikniecia
przeprowadzenia przetargu.
§10

Wszystkie istotne dokumenty przetargowe nalezy przechowywac przez okres 5 lat.

Rozdzial II. Postepowanie przetargowe

§11

1.Termin sktadania ofert w postepowaniu przetargowym nie moze by¢ krotszy niz 1 tydzien.



2.Termin sktadania ofert dla przetargdw inwestycyjnych nie moze by¢ krétszy niz 2 tygodnie.
3. Dostawca/Wykonawca, ktory zlozyt oferte, moze ja wycofa¢ dopoki nie mingt termin
sktadania ofert. Przystepujac do przetargu, Dostawca/Wykonawca musi ztozy¢ wadium

w wysokosci okresSlonej w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

§12

1. Do momentu otwarcia ofert zapieczetowane oferty przechowuje Spoétdzielnia w swojej
siedzibie.

2. Przed terminem otwarcia, oferta nie moze by¢ otwarta ani ujawniona.

3. Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uptywie terminu do ich sktadania,
z tym ze dzien, w ktérym uptywa termin sktadania ofert, jest dniem ich otwarcia. Pozostata
cze$¢ postepowania przetargowego jest niejawna i poufna.

4. Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy (firmy) oraz adresy wykonawcoéw, a takze
informacje zawarte w ofertach dotyczace ceny, terminu wykonania zamdwienia, okresu
gwarancji i warunkdéw ptatnosci.

5. Informacje, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, przekazuje sie niezwltocznie wykonawcom,

ktorzy nie byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek.

§13

1. Oferty rozpatruje komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Zarzad Spoétdzielni moze zaprosi¢ do udzialu w pracach komisji przetargowej z gtosem
doradczym specjalistow i ekspertow spoza Spoétdzielni.

3. Zarzad Spotdzielni powinien poinformowa¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej na 5 dni
przed ogloszeniem przetargu o planowanym terminie i rodzaju przetargu. Rada Nadzorcza
typuje ze swojego sktadu minimum jednego cztonka, ktéry bedzie uczestniczy¢ w pracach
komisji przetargowej jako obserwator przebiegu przetargu.

4. 7 posiedzenia komisja sporzadza protokoét. Protokét zawiera m.in. nastepujace informacje:

a) opis zamoOwienia,

b) nazwy i adresy wszystkich firm, ktére ubiegaja sie o zamoéwienia,
c) informacje, czy oferenci spetniajg wymagane warunki,

d) ceny wszystkich ofert oraz krétka ich ocene,

e) wskazanie wybranej oferty,

f) pisemne uwagi obserwatoréw z ramienia Rady Nadzorczej.

5. Spotdzielnia nie moze ujawnic¢ informaciji:



a) ktoérych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej
konkurencji,

b) zwigzanych z przebiegiem i oceng ofert.

6. Komisji przetargowej przystuguje prawo przystgpienia do negocjacji cen ofertowych
z poszczegOlnymi oferentami.
§14
1. W postepowaniu przetargowym komisja:

a) stwierdza prawidtowo$¢ ogltoszenia przetargu,

b) bada nienaruszalno$¢ kopert z ofertami,

c) ustala liczbe ztozonych ofert i otwiera oferty,

d) bada czy oferty spelniajg wymogi formalne,

e) dokonuje szczegbétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala,
ze oferty odrzuca,

f) sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu.

2. Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

a) jej tre$¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,
z zastrzezeniem, iz oferty zawierajgce omytki polegajace na niezgodnos$ci oferty
ze specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia, nie powodujace istotnych zmian
w tresci oferty, nie podlegaja odrzuceniu,

b) wykonawca w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie
na poprawienie omytki, o ktérej mowa w ust. 1,

c) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.

§15
1. Komisja przetargowa w skladzie minimum 3 osoby podejmuje decyzje zwykta wiekszoScig
glosow cztonkéw komisji (50% + 1) w sposdb jawny.
2. W przypadku réwnego podziatu oddanych gtoséw, decyduje gtos przewodniczacego.

3. Cztonkowie komisji moga wnosi¢ do protokotu uwagi i zastrzezenia.

§16
1 Przewodniczacy komisji przetargowej przedktada Zarzadowi Spoétdzielni do zatwierdzenia
protokot z postepowania przetargowego.
2. Kazdy z oferentéw ma prawo w ciggu 3 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty wnies¢

sprzeciw do Zarzadu Spétdzielni.



3. Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spotdzielni w terminie 7 dni od daty wniesienia. W przypadku
uznania sprzeciwu za zasadny Zarzad Spoétdzielni moze dokona¢ zmiany skladu Komisji
przetargowej, nakaza¢ Komisji Przetargowej ponowne rozpatrzenie ofert lub uniewaznic¢
przetarg.

§17

Informacje o wyborze oferty Spotdzielnia niezwtocznie przekazuje zwyciezcy oraz pozostatym

oferentom. Spétdzielnia zawiera umowe ze zwyciezcg przetargu w ciggu 30 dni od ogtoszenia

wyboru oferty.
§18

Zarzad Spoétdzielni moze odwotac lub uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

§19
W przypadku ztozenia tylko jednej waznej oferty komisja przetargowa decyduje, czy oferta

zostanie rozpatrzona, czy tez nalezy ogtosi¢ ponowny przetarg.

Rozdzial III.
Zasady szczegotowe postepowania przy udzielaniu zamowien

wspotfinansowanych ze srodkéw funduszy Unii Europejskiej.

§20
1. W przypadku udzielania zamoéwien wspdtfinansowanych ze Srodkéw unijnych
Spétdzielnia jest zobowigzana do:
a) wystania zapytania ofertowego do co najmniej trzech potencjalnych wykonawcéw, lub
b) zamieszczenia zapytania ofertowego lub ogloszenia o przetargu na swojej
stronie internetowej i zamieszczenia zapytania ofertowego lub ogtoszenia o przetargu
w swojej siedzibie.

€) dokumentowania wydatkéw oraz czynnosci umozliwiajgcych realizacje zamoéwienia.

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana do gromadzenia i przedtoZenia instytucjom uprawnionym
do kontroli dokumentéw potwierdzajacych wywigzanie sie z wymogdéw okreslonych powyzej,
np. pisemne protokoty z negocjacji handlowych (podpisane przez obie strony), pisemne oferty
firm konkurencyjnych w stosunku do wykonawcy/dostawcy, z ktérymi Spdtdzielnia podpisze

umowe, o$wiadczenie spotdzielni uzasadniajgce dokonanie wyboru wykonawcy/dostawcy,

7



zapytania ofertowego

§21

Spotdzielnia zobowigzana jest do przestrzegania podstawowych norm dotyczacych udzielania

zamowien, takich jak:

1. zasady rownego traktowania i niedyskryminacji:

a)

ze wzgledu .na przynalezno$¢ panstwowa pociggajaca za sobg obowigzek
przejrzystosci. ktory polega na zagwarantowaniu wszystkim potencjalnym oferentom
odpowiedniego poziomu upublicznienia informacji umozliwiajgcego rynkowi

ustug otwarci na konkurencje oraz kontrole bezstronno$ci procedur przetargowych.

2. zasady konkurencyjno$ci:

a)

wystanie zapytania ofertowego do co najmniej trzech potencjalnych wykonawcéw,

3. zasady réwnosci;

a)
b)

c)
d)

stawianie identycznych wymagan wobec wszystkich wykonawcéw,

udostepnianie  wykonawcom jednakowego zakresu informacji dotyczacych
danego zamdwienia,

ocenie kazdej oferty wedtug tych samych kryteriow,

niedyskryminowanie wykonawcéw, np. ze wzgledu na forme prawng, czy tez miejsce

prowadzenia dziatalno$ci, Swiadczenia ustug itp.

4. zasady przejrzystosci:

a)
b)

c)

dokonanie oceny ofert na podstawie zasad okreslonych w zapytaniu ofertowym,
w przypadku zmiany zasad zamdwienia poinformowanie wszystkich wykonawcow,
ktérym przekazano zapytanie ofertowe,

zawarcie umowy zgodnie z zakresem wskazanym w zapytaniu ofertowym.

5. zasady jawnoSci:

a)

b)

udokumentowanie faktu wystania =zapytania ofertowego do co najmniej
trzech potencjalnych wykonawcéw,
zamieszczenie zapytania ofertowego lub ogtoszenia o przetargu na swojej stronie

internetowej i w swojej siedzibie.

6. zasady bezstronnosci i obiektywnoSci (konflikt interesu):

3)

b)

Spoétdzielnia zobowigzana jest dokona¢ wyboru wykonawcy w oparciu jedynie
o przestanki merytoryczne,

Spétdzielni nie wolno nabywac¢ jakichkolwiek towardw, ustug débr niematerialnych
oraz rzeczy ruchomych i nieruchomosci od podmiotow powigzanych z nig

osobowo organizacyjnie tub kapitatowo.



§22

1 W przypadku braku  odpowiedzi na zapytanie ofertowe (brak ztozonych ofert)
Spo6tdzielnia zobowigzana jest do powtérzenia ww. procedury. W przypadku braku
rozstrzygniecia powtornego, zapytania, Spétdzielnia moze dokona¢ wyboru wykonawcy
z pominieciem ww. procedur po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorcze;.

2. W przypadku, gdy zlozone, oferty przekraczajga, mozliwosci zwiekszenia $Srodkow
finansowych na realizacje zamoéwienia. Spétdzielnia moze powtérzy¢ ww. procedure
lub moze przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacje ze wszystkimi wykonawcami, ktérzy ztozyli
swoje oferty w danym postepowaniu.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ udzielenia zamo6wienia jednemu wykonawcy z pominieciem
ww. wymogu w przypadku udokumentowania faktu wystepowania na rynku tylko jednego

wykonawcy.

§23

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu 01.07.2019 r. i

obowigzuje od dnia 02.07.2019r

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Renata Plachecka Jerzy Petrusewicz



