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Zarzad SM ,,Zrzeszeni” w Elblagu w okresie od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. dzialal
w skladzie:

1. Prezes Zarzadu — Adam Basiukiewicz
2. Z —ca Prezesa Zarzadu — Romuald Tadeusz Wojciechowicz

W roku 2019 dziatania Zarzadu skierowane byly na:

¢ realizacje planu remontéw przyjetego na rok 2019,

e kontynuacj¢ dziatan majacych na celu zwickszenie dostepnosci miejsc postojowych
dla pojazdow na osiedlu,

¢ podjecie dziatan w kierunku poszukiwania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

e kontynuacj¢ dzialan zwiazanych z pozyskiwaniem $rodkow zewnetrznych na
modernizacje zagospodarowania przestrzeni osiedla,

e realizacj¢ Ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i niektérych innych ustaw, w kwestii wlasnosci lokali,

* kontynuowanie dziatari windykacyjnych,

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 27 protokotowanych posiedzen, w trakcie ktorych
podjat 37 uchwat, ktére dotyczyly miedzy innymi :

e spraw czlonkowsko-mieszkaniowych,
¢ spraw administracyjnych

W roku 2019, zgodnie z planem remontdw, wykonali$my remont klatek schodowych
oraz wspolnych pomieszczen piwnicznych w budynku przy ul. J. Chelmonskiego 12 oraz
ul.W. Kossaka 7. Podobnie jak w latach poprzednich zakres tego remontu objal miedzy
innymi: wymiang balustrad schodowych, szlifowanie posadzek i stopni schodéw z lastryka,
renowacjg wypraw S$ciennych wyprawa VARIUS- CHIPS, polozenie wylewki
samopoziomujgcej w piwnicznych korytarzach |, wymiang oswietlenia na o$wietlenie
energooszczedne ( z czujkami ruchu na klatkach schodowych) oraz wymiane drzwi
wejsciowych do piwnic budynkéw. Wartogé wykonanych tam robét zamknela sie kwota
602.522,13 zlotych.

Poza wymienionymi pracami, na tych obiektach, dokonaliSmy rowniez wymiany
instalacji domofonowej analogowej na instalacj¢ cyfrowg. Na prace te wydatkowali$my
kwote 11.716,81 zlotych.



W ramach pozostatych prac remontowych i modernizacyjnych na budynkach w roku
sprawozdawczym wykonali$my miedzy innymi:
e wymiang os$wietlenia na oswietlenie energooszczedne na budynkach przy ulicy
J.Chelmonskiego 7 i L. Wyczolkowskiego 1 za kwote 10.532,13zlotych oraz
w budynkach przy ul. J. Chetmonskiego 9 i W. Kossaka 9 za kwote 13.637,16 zlotych
i w budynku przy ul. L. Wyczétkowskiego 13 za kwote 5.675,40 zlotych.

Wirod prac ogélnych wykonalismy migdzy innymi:

* naprawg nawierzchni drég osiedlowych za kwote 19.343, 45 zlotych,

e wymiang stupéw oswietleniowych oraz modernizacje lamp na terenie osiedla za kwote
18.940,33 ztotych,

* konserwacj¢ i nasadzenia zieleni na osiedlu za taczna kwote 46.764,29 ztotych,

e remont pokrycia dachu na budynku gospodarczym Spétdzielni za kwote 11.552,11
zlotych.

W roku 2019 z funduszu remontowego wydatkowalismy facznie kwote 996.672,81
zlotych. W kwocie tej miesci si¢ splata kredytow termomodernizacyjnych o wartosci
196.937,23 zlotych. Na koniec roku sprawozdawczego nasze zadluzenie do banku z tego
tytutu wyniosto 951.992,14 zi.

W ramach kontynuacji dziatan zwigzanych z dostepnoscia na osiedlu miejsc
postojowych, w roku sprawozdawczym powigkszyliSmy parking za budynkiem przy
ul.L.Wyczétkowskiego 3-5 (od strony biura Spéidzielni) o 8 miejsc postojowych. Dzieki
podjeciu tych prac poprawiliSmy warunki parkingowe dla mieszkancow budynku przy
ul.L.Wyczétkowskiego 5 oraz dla interesantow odwiedzajacych biuro Spoétdzielni.

Z uwagi na fakt, ze Spéldzielnia nasza nie dysponuje wolnymi gruntami pod
zabudowe mieszkaniowsg , w roku sprawozdawczym Zarzad rozpoczal poszukiwania takich
terenow. W porozumieniu z Prezydentem Miasta Elblaga przygotowalismy koncepcje
wymiany gruntéw, ktéra stwarzalaby mozliwoséé wybudowania na osiedlu jeszcze jednego
budynku mieszkalnego. Poniewaz wymiana gruntéw ,zgodnie z paragrafem 20 ust.5 Statutu
Spoldzielni, wymaga zgody Walnego Zgromadzeni, Zarzad wystapi do Walnego
Zgromadzenia , o podjecie uchwaty w powyzszej kwestii.

W roku sprawozdawezym Zarzad kontynuowatl dzialania majace na celu pozyskanie
dofinansowania  zewnetrznego dla realizacji  projektéw  poprawiajacych  warunki
zamieszkiwania mieszkaficow. W wyniku oceny projektu przyznano nam dofinansowanie ze
srodkéw Unijnych na wdrozenie rozwiazan Technologii informacyjno — komunikacyjnej w
ramach Regionalnego Programu Wojewo6dztwa Warmiisko - Mazurskiego na lata 2014-2020.
Zrealizowany projekt obejmowal m. in. dostawe i wdrozenie systeméw informatycznych :
Kadry i e-BOK, dostawe i wdrozenie systemu monitoringu wizyjnego oraz dostawe sprzetu
biurowego w postaci zestawow komputerowych, urzadzen wielofunkeyjnych, niszczarki



dokumentéw i kserokopiarki. Warto$¢ zrealizowanego projektu zamkneta si¢ kwotg
327.789,32 zlotych( z czego 256.147,99 zlotych stanowi dofinansowanie z UE). Dzigki
realizacji projektu mieszkancy uzyskali m.in. mozliwosé dostgpu do swoich kont
czynszowych poprzez internet.

Kolejne dofinansowanie, ktore Zarzad pozyskat w 2019 roku to dofinansowanie w wysokosci
100.000 zlotych z Ministerstwa Sportu i Turystyki na realizacje projektu OSA. W jego
ramach zrealizowalismy laczace sie ze soba 2 place zabaw i 2 sitownie zewngtrzne w rejonie
ul. W. Kossaka ( obok parkingu przy J. W.). Tereny rekreacyjne zostaly ogrodzone
1 wyposazone w urzadzenia zabawowe, urzadzenia do éwiczen silowych, monitoring oraz
oswietlenie zewngtrzne. Warto$¢ tego projektu zamknela sie kwota 474.926,88 zlotych. O ile
w latach nastgpnych pojawig si¢ $rodki zewnetrzne, ktére bedg mogly wesprzeé nasze
dzialania zwigzane 2z realizacja projektéw poprawiajacych warunki zamieszkiwania
mieszkafcow, Zarzad na pewno zlozy stosowne aplikacje.

W roku 2019 Zarzad kontynuowal przenoszenie whasnosci lokali zgodnie z Ustawa
z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych i niektorych
innych ustaw. Na wniosek cztonkéw Spéldzielni i wiascicieli spéldzielczych praw do lokali
przeniesliSmy prawo wlasnosci 16 lokali mieszkalnych. Na koniec roku sprawozdawczego
w zasobach S. M. "Zrzeszeni” w Elblagu znajdowalo si¢ 674 lokale wyodrgbnione, co
stanowito 61,00 % ogo6tu zasobéw Spéldzielni. W stosunku do roku 2018 jest to wzrost o
1,54%.

W roku 2019 Zarzad realizowat przyjeta polityke windykacyjng. Do sadu skierowano
4 sprawy o zaplatg. W celu odzyskania naleznosci wystalismy 141 wezwan zwyktych i 28
wezwan przed sadowych o zaplate oraz skierowaliémy do komornika 2 sprawy z wyrokami
sadowymi o egzekucj¢ naszych naleznosci. Prowadzone w 2019 roku dziatania windykacyjne
doprowadzily do obnizenia zadtuzenia. Nastapit spadek zobowigzan lokatoréw do Spétdzielni
z tytutlu zadtuzen czynszowych i normatywnych o 77.594,87 zlotych tj. o 15,77% w
stosunku do analogicznego okresu roku 2018. Polityka windykacyjna prowadzona przez
Zarzad kontynuowana bedzie w 2020 roku.

W roku 2019 w Spoldzielni przeprowadzone byly dwie kontrole zewnetrzne.
W dniach od 2 kwietnia do 12 lipca 2019 r. Spéldzielnia zostata poddana lustracji pelnej
z dzialalnosci Spoldzielni za okres od 01.01.2016 roku do 31.12.2018 roku. Lustracja byla
efektem umowy zawartej w dniu 14.03.2019 roku pomigdzy Zwigzkiem Rewizyjnym
Spéldzielni mieszkaniowych RP w Warszawie a Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, ZRZESZENI”
w Elblagu. O wynikach tej kontroli Cztonkowie Spotdzielni zostang poinformowani podczas
Walnego Zgromadzenia przy omawianiu listu polustracyjnego.
Drugg kontrola, jaka przeprowadzono w Spotdzielni w 2019 roku, byta kontrola Panstwowej
Inspekcji Pracy w Olsztynie ODDZIAL w Elblagu, ktérg przeprowadzono w okresie od 07.10
do 21.10 .2019 roku. Kontrola dotyczyla przestrzegania przepisow BHP w Spétdzielni.
Zalecenia wydane podczas kontroli zostaly wykonane.



W minionym roku nie wystapily zdarzenia, ktére zagrazatyby istnieniu Spotdzielni.
Zarzad zwroci si¢ do Walnego Zgromadzenia, aby kwote w wysokosci 10.721,61 zi
z dodatniego wyniku bilansowego za rok 2019 przeznaczyé na dofinansowanie funduszu
remontowego ogolnego Spétdzielni, w zwigzku z rosngcymi kosztami prac remontowych.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o :

e przyjecie sprawozdania Zarzadu za 2019 rok,

@ przyjgcie proponowanego podzialu wyniku bilansowego za rok 2019,

. okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan na 2020/2021r. na poziomie 5.5 min. z1.
Elblag, 20.05.2020 r. Zarzad
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