REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki cieplne;j
(centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej)

dla lokali Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni'" w Elblagu

Podstawa prawna:

&)

[9%]

10.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne ( Dz. U. Nr 62 poz. 552 z
1005 r. z p6Zniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2004 r. w sprawie
szczegolowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczei w obrocie
cieptem (Dz. U. Nr 184, poz. 1902).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. Nr 74, poz. 836 z 1999 1.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r. z pézniejszymi zmianami).

Umowa o dostawe energii cieplnej zawarta pomiedzy dostawca, a Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,,Zrzeszeni" w Elblagu.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni" w Elblagu.

Polska norma PN - EN 834/835. marzec 1999 rok. Podzielniki kosztéw ogrzewania
do rejestrowania zuzycia cieplta przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia
elektryczna.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 4,
22001 r. poz. 27 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. z 1995 r. nr 54,
poz.288 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 roku (Dz.U. z
dnia 9 grudnia 2021 roku).



ROZDZIAL 1

Okreslenia.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

(8]

Cieplo - energia cieplna dostarczana w wodzie gorgce;.

Moc cieplna - ilo$é ciepta wytworzonego lub dostarczonego do podgrzania
okreslonego no$nika ciepta w jednostee czasu.

Zamdwiona moc cieplna - ustalong przez odbiorce najwieksza moc cieplna, jaka w
ciagu roku wystepuje w danym obickcie dla warunkow obliczeniowych, ktora
zgodnie z warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla danego
obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

e pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany

powietrza w pomieszczeniach,

e utrzymania normatywnej temperatury cieplej wody w punktach czerpalnych.
Warunki obliczeniowe - obliczeniowa temperatura powietrza atmosferycznego
okreélona dla strefy klimatycznej (-18°C). w ktorej zlokalizowane s3 obickty,
do ktoérych jest dostarczane ciepto.

Uktad pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczony do stosowania zgodnie z odrgbnymi
przepisami, zespdl urzadzen, stuzacych do pomiaru ilosci 1 parametréw nosnika
ciepta/wody, ktérych wskazania stanowig podstawe do obliczania naleznoéci z tytutu
dostarczania ciepta/wody.

Nosnik ciepla - woda gorgca.

Dostawca - przedsigbiorstwo —ciepfownicze dostarczajace odbiorcy ciepto na
podstawie umowy sprzedazy ciepta zawartej z tym odbiorca.

Odbiorca - kazdy, kto otrzymuje lub pobiera energi¢ cieplng na podstawie umowy
z dostawea.

Indywidualny odbiorca w lokalu - osoba, ktora posiada tytut prawny do korzystania

z lokalu, a takze osoba korzystajaca z lokalu.

10. Rozdzielnia ciepta - polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje shizace

e
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do dostarczania i regulacji ciepta do instalacji odbiorczych.

Wezel cieplny - polaczone ze sobg urzagdzenia lub instalacje stluzace do zmiany
rodzaju lub parametrow no$nika ciepta dostarczanego z sieci cieplowniczej oraz
regulacji ilosci ciepla dostarczanego do instalacji odbiorczych tylko jednego obiektu.
Grupowy wezel cieplny - wezel cieplny, w ktorym sg potaczone instalacje odbiorcze

obslugujace wigcej niz jeden obiekt.

- Obiekt (nieruchomos¢) - budowla, budynek lub czesé budynku.
14,

Sezon grzewczy - okres migdzy wrzesniem, a majem roku nastgpnego, w ktorym
warunki atmosferyczne powoduja koniecznos¢ ciaglego dostarczania ciepta w celu
ogrzewania obiektow.

Wspdotczynnik redukcyjny (LAF) - jest to wielko$é charakteryzujaca pod wzgledem
cieplnym dane mieszkanie (lokal) w stosunku do calego budynku, wynikajaca
z usytuowania mieszkania (lokalu) w bryle budynku.

Wspdlczynnik grzejnikowy (UF) - jest to warto$¢ przeliczeniowa, ktora uwzglednia
wielkos¢, konstrukcje, wydajnos¢ cieplng grzejnika, a takze typ podzielnika i metode
jego montazu.

Wspélczynnik wyréwnawezy -jest to wielko$é wynikajaca ze zwigkszonego zuzycia
ciepla przez nieopomiarowane lokale mieszkalne w stosunku do lokali
opomiarowanych w budynku.

Okres rozliczeniowy - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

Jednostka pko — jednostka przeliczeniowa kosztéw ogrzewania.

ROZDZIAL 11

Postanowienia ogélne

§1

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postgpowania dla wszystkich
lokali mieszkalnych i uzytkowych przy dokonywaniu rozliczen kosztéw energii
cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali

2



mieszkalnych i uzytkowych pozostajacych w zasobach Spoldzielni wyposazonych

w instalacje centralnego ogrzewania lub cieptej wody uzytkowej.

§2

1. Koszty dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody sa to wylacznie koszty ponoszone przez Spoldzielnig na rzecz

dostawcy ciepta wraz z naliczonym podatkiem VAT. Koszty te wynikajg z:

a) zaméwionej wielkosci mocy cieplnej na potrzeby Spotdzielni zgodnie z zawarta umowa
pomigdzy Spéldzielnia i dostawca. a wynikajacej z dokumentacji technicznej oraz z
obliczonego na podstawie opracowan audytowych i charakterystyk energetycznych
zapotrzebowania ciepta dla poszezegélnych budynkow (nieruchomoscti),

b) zuzycia ciepta w danych budynkach (nieruchomosciach) wg wskazan ukladow
pomiarowo-rozliczeniowych w weztach, rozdzielniach i grupowych weztach cieplnych,

¢) cen jednostkowych energii cieplnej. ksztattowanych taryfami ciepta i zatwierdzanych
przez Urzad Regulacji Energetyki

d) innych optat zwigzanych z dostawg energii cieplnej jak np. uzupetnieniem no$nika ciepta,

uruchomieniem instalacji centralnego ogrzewania itp.

2. Z dostawca ciepta Spoldzielnia dokonuje rozliczen z zastosowaniem taryfy
dwuczlonowej obejmujacej nastepujace sktadniki:
a) koszty stale, w sktad ktérych wchodzi:
e oplata stala za zamdéwiong moc cieplna, ptatna miesigcznie przez caly rok
niezaleznie od pobierania lub niepobierania ciepla w danym miesigcu
(zt/ MW),
e oplata stala za ustugi przesylowe wynikajaca z zamdwionej —mocy
cieplnej. platna miesigcznie przez caly rok niezaleznie od pobierania lub
niepobierania ciepta w danym miesigcu (zt/MW),

b) koszty zmienne, W sktad ktérych wchodzi:

e oplata zmienna za ciepto pobrane w danym miesigcu wg wskazan ukladow
pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych w weztach lub rozdzielniach

nieruchomosci (zV/GlJ).
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e oplata zmienna za ustugi przesytlowe w oparciu o ciepto pobrane w danym
miesigcu wg wskazan ukladow pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych
w wezlach lub rozdzielniach nieruchomosci(zt/GJ),

e optlata za zuzyty nosnik ciepla w danym miesigcu wg uktadéw pomiarowo-
rozliczeniowych zainstalowanych w wezlach lub grupowych,

wezlach  cieplnych  (zl/m’).

Spotdzielnia ustala zaliczki pobierane za ogrzewanie i podgrzewanie wody,
wynikajgce z aktualnych kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, faktycznego zuzycia
energii cieplnej z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz wspolczynnika

prognozowanych wysokos$ci cen energii cieplnej w roku planowym.

§3

. W rozliczeniach kosztow ciepta za ogrzewanie za lokal opomiarowany uwaza

si¢ lokal wyposazony w urzadzenia niezbgdne do indywidualnego rozliczania
kosztow ogrzewania tj. grzejnikowe zawory termostatyczne i podzielniki kosztow
ciepta lub indywidualne liczniki ciepta (cieplomierze), znajdujacy sie
w nieruchomosci z weztem cieplnym wyposazonym w urzadzenia pomiarowe
umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepla zuzywanego na potrzeby centralnego
ogrzewania. Liczba zamontowanych urzadzen wskaznikowych musi by¢ zgodna
z ilo$cia, przewidzianych w projekcie pierwotnym instalacji cieplnej lokalu, urzgdzen

odbiorczych.

W rozliczeniach kosztéw ciepla na podgrzewanie wody za lokal opomiarowany
uwaza si¢ lokal wyposazony w urzadzenia do pomiaru ilosci podgrzewanej wody
w punktach czerpalnych, tj. w indywidualne wodomierze mieszkaniowe cieplej
wody, dla ktérego urzadzenia pomiarowe, znajdujgce sie w budynkowym
lub grupowym wymiennikowym wezle cieplnym, umozliwiaja okreslenie ilosci

ciepta na potrzeby podgrzania wody.

Lokale niewyposazone w urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 11 2, o ile Regulamin

nie stanowi inaczej (§ 7 ppkt. 4 ¢) uwaza si¢ za nicopomiarowane.



§4

W lokalach opomiarowanych pierwszy okres rozliczeniowy liczony jest od pierwszego dnia

nastepnego miesiaca po zamontowaniu opomiarowania.

[39]
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Organizacyjnymi jednostkami rozliczeniowymi w rozliczeniach kosztow ciepta
na ogrzewanie lokali sa budynki, budynek lub czgs¢ budynku zwane w dalszej czedci
regulaminu nieruchomoscia objete wspolnym ukladem pomiarowo-rozliczeniowym.
w ktéorym znajduja si¢ lokale wyposazone w zawory grzejnikowe z glowicami
termostatycznymi i podzielniki kosztow lub ukfad pomiarowo-rozliczeniowy,

Organizacyjna jednostka rozliczeniowg w rozliczeniach kosztow ciepta za podgrzanie
wody jest wezet cieplny lub grupowy wezel cieplny produkujacy ciepla wode

dla nieruchomosci zasilanych z tego wezla.

§6

1. Zaliczka za ogrzewanie lokalu obejmuje:

a) oplate_stalg, - pobierana przez 12 miesigey okresu rozliczeniowego wynikajaca

7 wielkosci zamowionej mocy cieplnej obejmujacej udziat danego lokalu w koszcie
stalym centralnego ogrzewania danej nieruchomosci. w tym rowniez udziat lokalu
w koszcie stalym centralnego ogrzewania dot. pomieszezen — wspolnych
nieruchomosci. Optlata ta naliczana jest w odniesieniu do powierzchni uzytkowej

lokalu z przeznaczeniem na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w §2,

b) oplate zmienng - za dostarczone ciepto na ogrzewanie lokalu w okresie grzewczym.

pobierang przez 12 miesigey okresu rozliczeniowego. Oplata ta naliczana jest
w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu z przeznaczeniem na pokrycie

kosztow, o ktérych mowa w §2.

2. Zaliczka za podgrzewanie wody obejmuje:

a) oplate__stalg - pobierang W okresie rozliczeniowym wynikajaca z wielkosci

zamdéwionej mocy cieplne; obejmujacej udzial danego lokalu w koszcie stalym



podgrzania wody danej nieruchomosci. Opfata ta naliczana jest w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa

w2,

b) oplate zmienng - za ciepto dostarczone na podgrzewanie wody pobranej przez lokal

w okresie rozliczeniowym, pobierang przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego
na podstawie ilosci zuzytej cieplej wody przez lokal w ubiegtym okresie
rozliczeniowym.

3. Podzial zaliczek na oplatg stalg i zmienna za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
dotyczy tak lokali opomiarowanych jak i nieopomiarowanych.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest przez 12 miesigcy okresu rozliczeniowego
wnosi¢ miesigczne zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej.

5. Wysokos¢ miesigcznych zaliczkowych optat za ogrzewanie lokali i podgrzewanie
wody wustala Zarzad Spoldzielni odpowiednio dla lokali opomiarowanych
1 nieopomiarowanych.

6. Wysokos$¢ miesigcznych, zaliczkowych optat za ogrzewanie lokali i podgrzewanie
wody moze ulega¢ zmianom w trakcie trwania okresu rozliczeniowego stosownie do
rzeczywistych zmian sktadnikow taryfowych ciepta oraz ksztattowania sie biezacych
kosztow zuzycia ciepla. Wniosek Zarzadu o korekte zaliczek opiniuje Rada
Nadzorcza.

7. Zaliczke za ogrzewanie pomieszczen wspdlnego uzytku wnosza wszyscy wlasciciele
lub uzytkownicy lokali. Jej wysokos¢ okresla Zarzad Spotdzielni, uwzgledniajac
koszty stale oraz koszty zmienne ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytku,

zgodnie z zapisami § 2 ust. 3 Regulaminu.

ROZDZIAL 111
Rozliczanie kosztéw ciepla dostarczanego na ogrzewanie lokali
§7

Rozliczanie kosztéw ciepla dostarczanego na ogrzewanie lokali opomiarowanych odbywa

si¢ wedtug nastepujgcych zasad:
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b)

Przedmiotem indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania jest podziat kosztow
ciepta dostarczanego na ogrzewanie calej nieruchomosci migdzy uzytkownikow
lokali.

Dla kazdego lokalu stosuje si¢ wspolezynniki redukcyjne LAF, wynikajace z jego
usytuowania w bryle budynku, obliczone zgodnie z wytycznymi Centralnego
Oérodka Badawczo - Rozwojowego Techniki Instalacyjnej INSTAL w Warszawie
na podstawie dokumentacji technicznej i przeprowadzone; inwentaryzacji.
Wspotezynniki przeliczeniowe UF wyliczone sa dla kazdego grzejnika w lokalu,
a ich wielko$¢ zalezna jest od rodzaju, rozmiaru, konstrukcji i mocy cieplnej
grzejnika wyrazonej w watach (W) oraz tzw. wspolczynnika ke zaleznego od typu
zastosowanego podzielnika. Wspolezynniki UF wyliczone dla kazdego grzejnika
w lokalu, uzytkownicy maja uwidocznione w kazdym rocznym rozliczeniu i moga
one sie zmieni¢ jedynie w przypadku zmiany typu grzej nika lub typu podzielnikéw.
Wspotezynniki UF zawarte sa w systemie rozliczania kosztow ogrzewania, ktory
zostal dopuszczony do stosowania w budownictwie wraz z podzielnikami decyzja
Centralnego Oférodka Badawczo Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL"
w Warszawie.

Indywidualnemu rozliczaniu kosztéw ogrzewania w nieruchomosciach z lokalami
wyposazonymi w podzielniki kosztow podlegaja rzeczywiste koszty ogrzewania
nieruchomosci dzielone w sposdb nastepujacy:

koszty stale: opisane w §2 ust.2a

koszty zmienne: opisanc w §2 ust2b (z wylaczeniem lokali w budynku przy

ul. Leona Wyczotkowskiego 2) rozliczano jako:

o niezaleine wspélne: obejmujace zuzycie ciepta w pomieszczeniach wspolnego

uzytku (pralnie, suszarnie, wozkownie, warsztaty), na klatkach schodowych,
korytarzach. przez rurociggi w pionach i poziomach, stanowiagce 15%
catkowitych kosztow zmiennych, rozliczane proporcjonalnie do zajmowane]
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

o zalezne indywidualne: obejmujace zuzycie ciepta w lokalach mieszkalnych

i uzytkowych, stanowigce pozostala czgsc oplaty zmiennej tj. 85%, rozliczane
na poszczegdlne lokale wg wskazai podzielnikow kosztow ogrzewania,
skorygowanych o wartos¢ wspotczynnikow redukeyjnych (wyrownawczych)

LAF uwzgledniajgcych miejsce potozenia lokalu w budynku, oraz o wartos¢



wspotczynnikow grzejnikowych UF.

¢) koszty zmienne: opisane w §2 ust2b dla lokali w budynku przy ul. Leona

3.

Wyczotkowskiego 2 rozliczano jako:

niezalezne _wspdlne: obejmujace zuzycie ciepta w lazienkach lokali

mieszkalnych oraz w pomieszczeniach wspdlnego uzytku (pralnie, suszarnie,
wozkownie, warsztaty), na klatkach schodowych, korytarzach, przez rurociggi
w pionach i poziomach, stanowiace 19% catkowitych kosztéw zmiennych,
rozliczane proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego.

zalezne indywidualne: obejmujgce zuzycie ciepta w lokalach mieszkalnych

i uzytkowych, stanowiace pozostala czes$¢ optaty zmiennej tj. 81%, rozliczane
na poszczegdlne lokale wg wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania,
skorygowanych o warto$¢ wspotezynnikow redukeyjnych (wyréwnawczych)
LAF uwzgledniajacych miejsce potozenia lokalu w budynku, oraz o wartos¢

wspolczynnikéw grzejnikowych UF.

Indywidualnemu rozliczaniu kosztéw ogrzewania w nieruchomosciach z lokalami

wyposazonymi w indywidualne uktady pomiarowo-rozliczeniowe (liczniki ciepta)

podlegajg rzeczywiste koszty ogrzewania nieruchomo$ci dzielone w sposob
nastepujacy:
a) koszty stake: opisane w §2 ust.2a

b) koszty zmienne: opisane w §2 ust.2b rozliczane jako:

niezalezne _ wspélne: obejmujace zuzycie ciepla w pomieszczeniach

wspolnego uzytku (pralnie, suszarnie, wozkownie, warsztaty), na klatkach
schodowych, korytarzach, przez rurociagi w pionach i poziomach, stanowiace
roznice ilosci ciepta wynikajgcego z odezytu glownego uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego nieruchomosci, a suma ciepla z indywidualnych ukladow
pomiarowo-rozliczeniowych mieszkaniowych, rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali mieszkaniowych

lub uzytkowych.

zalezne indywidualne: obejmujagce zuzycie ciepta w lokalach mieszkalnych

1 uzytkowych, rozliczane na poszczegOlne lokale na podstawie odczytow

z indywidualnych ukladéw pomiarowo-rozliczeniowych skorygowanych



0 wartos¢ wspotczynnikow redukcyjnych (wyrownawczych)
uwzgledniajacych miejsce potozenia lokalu w budynku, o ktérych o mowa
w ust. 2. Cena za jednostke zuzytego ciepta w lokalach nie jest oplata
taryfowa dostawcy ciepla wynikajaca z zawartej umowy, lecz wynikajaca
z rzeczywiscie poniesionych kosztow ogrzewania catego budynku, wyliczona
z przyjetego systemu rozliczania dla tych lokali.

6. Koszty serwisu rozliczeniowego, ponoszone na rzecz specjalistycznej firmy
rozliczeniowej. doliczane sg indywidualnie kazdemu uzytkownikowi proporcjonalnie
do ilosci grzejnikow/podzielnikow zainstalowanych w lokalu.

7. Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania i uktadow pomiarowo-rozliczeniowych
dokonywane sa w styczniu nastgpnego roku po okresie rozliczeniowym.

8. Czynnosci odezytowych dokonuja w formie zdalnej upowaznieni przedstawiciele
specjalistycznej firmy rozliczeniowej upowaznieni przez Spotdzielni¢ na podstawie
zawartej umowy.

9. Odczyt na wniosek lokatora moze by¢ dokonywany w obecnosci uzytkownika lokalu
lub osoby przez niego upowaznionej. Uzytkownik lub osoba upowazniona
potwierdza dokonanie odczytu oraz prawidlowosc pozostawienia sprawnych
i zaplombowanych podzielnikéw czytelnym podpisem . W przypadku ustanowienia
osoby upowaznionej do protokolu odczytu dotgczane jest upowaznienie.

10. Rozliczanie kosztow ciepta na ogrzewanie lokali w przypadkach szczeg6lnych:

a) gdy uzytkownik lokalu doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji:

al zlozyl pisemng rezygnacje z indywidualnego systemu rozliczania kosztow
ogrzewania,
a2 uszkodzil podzielnik lub co najmniej jedng plombg podzielnika lub plombg
ukladu pomiarowo-rozliczeniowego oraz uszkodzil jeden podzielnik lub
uktad pomiarowo—rozliczeniowy,
a3 dokonat zmiany potozenia podzielnika na grzejniku,
a4 samowolnie, tj. bez porozumienia i zgody Spotdzielni, dokonal zmian
w instalacji centralnego ogrzewania (np. zdemontowal grzejnik wraz
z podzielnikiem, zmienit wielko$¢ lub moc grzejnikow)
rozliczenie kosztéw ogrzewania za lokal zostanie dokonane tak jak dla lokalu
nieopomiarowanego znajdujacego si¢ w nieruchomosci rozliczanej w indywidualnym

systemie rozliczania kosztow ogrzewania.
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b) jesli zmiana uzytkownika lokalu nastepuje w trakcie okresu rozliczeniowego lub na
granicy dwoch kolejnych okresow rozliczeniowych, to wszelkie skutki rozliczen
przejmuje nowy uzytkownik lokalu w formie pisemnego oswiadczenia. W razie
odmowy zlozenia stosownego os$wiadczenia rozliczenie nastepuje wedlug zasady,
ze dotychczasowy 1 przyszly uzytkownik przyjmujg na siebie skutki rozliczenia
ciepta tylko za faktyczny okres uzytkowania lokalu w danym okresie
rozliczeniowym, a w protokole zdawczo-odbiorczym obie strony zlozg taka pisemng
wolg 1 potwierdzg podpisem stany z odczytu podzielnikow kosztéw lub uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego.

c) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu nieopomiarowanego nalezy dokonaé
rozliczenia kosztdéw ogrzewania lokalu i podgrzania wody na dzien pisemnego
zgloszenia zmiany uzytkownika do Spotdzielni.

d) w przypadku pisemnej zgody poprzedniego i nowego uzytkownika lokalu na inne
rozwigzanie niz okreslone w niniejszym regulaminie decyzje podejmuje Zarzad
Spoldzielni.

e) koszty dodatkowe zwiazane z doprowadzeniem urzadzen do stanu wiasciwego
w przypadku uszkodzen plomb, podzielnikow, uktadow pomiarowo-rozliczeniowych
lub samowolnych zmian w instalacji co. obciazaja uzytkownika lokalu.

f) ustala si¢ minimalne zuzycie energii cieplnej w lokalach:

fl w lokalach z zamontowanymi podzielnikami kosztow ogrzewania
(nie dotyczy lokali o ktérych mowa w § 3 pkt 3), okreslone dla okresu

rozliczeniowego, o ktorym mowa w rozdz. I pkt 18, wedlug ponizszego

wzoru),

suma j. pko budynku x pow. uzytk. lokalu x wsp. LAF x min zuzycie energii cieplnej/m?

powierzchnia uzytkowa budynku
gdzie:
. suma jednostek pko budynku bedzie corocznie odczytywana dla rozliczanego
okresu rozliczeniowego, o ktérym mowa w rozdz. I pkt 18,
° minimalnego zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokalu wg temp 16°C (ustalane dla kazdego budynku w danym roku

obrachunkowym),



f2 w lokalach z zamontowanymi licznikami ciepta okreslone okresu
rozliczeniowego. o ktorym mowa w rozdz. I pkt 18, wedlug ponizszego

WZOru:

suma . licznikowych w lokalach budynku x pow. uzytk. lokalu x wsp. LAT x min. zuzycie energii cieplnej/m’

powierzchnia uzytkowa budynku

gdzie:
suma jednostek licznikowych w lokalach budynku bedzie corocznie
odczytywana dla okresu rozliczeniowego. o ktorym mowa w rozdz. I pkt 18,
minimalne zuZzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

lokalu wg temp 16°C (ustalone dla kazdego budynku w danym roku

obrachunkowym).

f3 w lokalach uzytkowych polozonych ~w  parterach  budynkow.
7z zamontowanymi podzielnikami kosztow ogrzewania, okreslone dla okresu
rozliczeniowego. o ktorym mowa w rozdz. I pkt 18, wedlug ponizszego

WZOTru:

suma j. pko budvnku x pow. uzytk. lokalu x wsp. LAF x 1.4x min. zuzvcie energii cieplnei/m”

powierzchnia uzytkowa budynku
gdzie:

suma jednostek pko budynku bedzie corocznie odczytywana dla okresu

rozliczeniowego, o ktérym mowa w rozdz. I pkt 18,

minimalne zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokalu

uzytkowego polozonego w parterze budynku wg temp 16°C

g) jezeli zuzycie energii cieplnej w lokalu nie przekracza zuzycia minimalnego

okredlonego wg ppkt f. to wiasciciel/uzytkownik pokrywa koszty wyliczonego

zuzycia minimalnego tj. optaca koszt energii cieplnej wedhug wskazan ukladow



pomiarowo rozliczeniowych oraz réznice do wyliczonego zuzycia minimalnego.

h) ustala si¢ max zuzycie energii cieplne;j:

hl wspolczynnik zwigkszajacy dla lokali nieopomiarowanych, wedhug

ponizszego wzoru:

max koszty ogrzania 1 m? lokalu opomiarowanego w danej nieruchomosci

$rednie koszt ogrzania 1 m * lokalu w danej nieruchomosci

h2 lokale nieopomiarowane pokrywaja koszty wg. max zuzycia w lokalach

opomiarowanych

koszt ogrzewania w lokalu nieopomiarowanym =

powierzchnia lok. niecopomiarowanego x max koszty ogrzania 1 m? lokalu opomiarowanego w danej nieruchomosci

$rednie koszt ogrzania 1 m 2 lokalu w danej nieruchomosci

h3 wysokos¢ zaliczek dla lokali nieopomiarowanych ustala sie na podstawie max

zuzycia ciepla lokalu opomiarowanego w danej nieruchomosci w roku

ubieglym.

11. W przypadku rezygnacji uzytkownika lokalu z indywidualnego systemu rozliczania
kosztéw ogrzewania lub nieudostgpnienia lokalu do odezytu podzielnikow
lub  ukladéow pomiarowo-rozliczeniowych w dwdch  kolejnych  okresach
rozliczeniowych, koszty centralnego ogrzewania rozliczane beda jak dla lokalu
nieopomiarowanego znajdujgcego si¢ w nieruchomosci rozliczanej w indywidualnym
systemie rozliczania kosztéw ogrzewania. Rezygnacja wymaga formy pisemnej
I moze nastgpi¢ jedynie po zakofczeniu okresu rozliczeniowego. Pisemny wniosek
musi by¢ ztozony najpdzniej w ciggu 30 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

12. Pisemna rezygnacja uzytkownika lokalu z indywidualnego systemu rozliczania
kosztéw ogrzewania nie zwalnia go z obowiazku wnoszenia miesigcznych rat
za  10-letnig dzierzawg podzielnikow zainstalowanych w jego lokalu.

13. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spétdzielnig zmian w instalacji co.



14.

15.

Spoldzielnia powiadamia specjalistyczng firme rozliczeniows, ktora bezposrednio
w trakcie zmian dokona przemontowania podzielnikow. Zmiana ta zostanie
uwzgledniona w rozliczeniach w nastepnym okresie rozliczeniowym. Zwigzane
z tym koszty dodatkowe obciazaja uzytkownika lokalu.

Jezeli w nieruchomosci rozliczanej w indywidualnym systemie rozliczania kosztow
ogrzewania w wyniku rezygnacji uzytkownikow powierzchnia uzytkowa lokali
nicopomiarowanych bedzie wigksza niz 50% lgcznej powierzchni uzytkowej
nieruchomosci, to rozliczenie kosztéw ogrzewania nieruchomosci nastepuje wedhug
§ 8. ust. 2. Uzytkownicy ci w dalszym ciggu zobowigzani sa do wnoszenia
miesigcznych rat za 10-letnia dzierzawe podzielnikow zainstalowanych w ich
lokalach.

Temperatura w lokalach mieszkalnych i uzytkowych nie moze by¢ nizsza niz 16 °C.

§8

Rozliczanie kosztow ciepta dostarczanego na ogrzewanie lokali nieopomiarowanych odbywa

sie wedlug nastepujacych zasad:

1

b)

W nieruchomosci, w ktérej wystepuja lokale wykorzystujace indywidualne Zrodia
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania, rozliczenie ciepta na potrzeby c.0. w tej
nieruchomosci dokonuje si¢ nastgpujaco:

koszty stale: opisane w § 2 ust. 2a rozlicza si¢ w rozbiciu na czesci dotyczace lokalu

ogrzewanego i cze¢sci dotyczaca pomieszezen wspolnego uzytku (proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokalu),

koszty zmienne: opisane w § 2 ust. 2b rozliczane jako:

o niezalezene wspdlne: obejmujace zuzycie ciepta w pomieszczeniach wspolnego
uzytku (pralnie, suszarnie, wozkownie, klatki schodowe, korytarze) stanowiace
15% catkowitych kosztéw odczytanego ciepta z ukladu pomiarowo -
rozliczeniowego nieruchomosei i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu (ogrzewanego i nieogrzewanego),

e zalezne indywidualne : obejmujace zuzycie ciepta w lokalach ogrzewanych

(mieszkalnych i uzytkowych) stanowiace 85% kosztow odczytanego ciepla
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2

L.

z uktadu pomiarowo-rozliczeniowego nieruchomosei i rozliczane wg kubatury
lokalu ogrzewanego.
W nieruchomosciach, w ktorych wystepuja lokale uzytkowe, dla okre$lenia
wysokosci zaliczki oraz rozliczenia kosztow ogrzewania, przyjmuje si¢ wspolczynnik
korygujacy dla powierzchni tych lokali. Dla lokali ktorych pierwotna wysokosé
projektowa jest wigksza od wysokosci lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci
przyjmuje si¢ wspolczynnik 1,4. Powierzchnie¢ uzytkowa pozostatych lokali

uzytkowych przyjmuje si¢ na takich samych zasadach jak lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL 1V

Rozliczanie kosztéw ciepla dostarczanego na podgrzewanie wody

§9

Postanowienia wstepne.

1.

S

3.

Podstawg ustalenia kosztow za dostawe energii cieplnej do podgrzania wody
wodociggowej sa:
e koszty stale - opisane w §2 ust.2a

e koszty zmienne - opisane w §2 ust.2b

Koszty state zuzytego ciepta na cele podgrzania wody rozliczane sa w postaci oplaty
stalej c.w. proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

Zaliczka na cele c.w. wnoszona jest co miesigc i podlega okresowemu rozliczeniu
z uzytkownikiem lokalu.

Zmiana wysokodci oplaty stalej c.w. moze nastapi¢ w przypadku zmiany cen przez
dostawcg lub producenta ciepta wzglednic zmiany wielkosci zamowionej mocy
cieplnej na cele c.w. dla danej nieruchomosci.

Koszty podgrzania wody obcigzaja poszczegdlne lokale:

a) wyposazone w mieszkaniowe wodomierze cieptej wody - wedhug wskazan

wodomierzy,

b) niewyposazone w mieszkaniowe wodomierze cieplej wody - wedhug § 10,

¢) w nieruchomosciach opomiarowanych w 100%, w przypadku wystapienia réznicy
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pomiedzy wskazaniem wodomierza gtownego cieplej wody a sumg wskazan
indywidualnych wodomierzy —mieszkaniowych, roznica ta bedzie rozliczna
proporcjonalnie do ilosci zuzytej c.w. przez poszczegdlne lokale znajdujgce sie¢ w
nieruchomosciach zasilanych z danego wezla cieplnego lub grupowego wezla
cieplnego.

6. Koszty zmienne zuzytego ciepta na cele c.w. obejmuja wylgeznie koszt podgrzania
wody i rozliczane sa w postaci optaty zmiennej c.w.

7. Oplata zmienna c.w. dla danego lokalu jest to iloczyn kosztu podgrzania 1 m?> wody
zimnej 1 ilodci zuzytej c.w. wg wskazan wodomierza mieszkaniowego.

8. Oplata zmienna c.w. wnoszona jest przez uzytkownika lokalu w postaci zaliczki

i podlega rowniez rozliczeniu.

§10

]

Rozliczanie kosztéw ciepta na podgrzewanie wody w lokalach opomiarowanych odbywa si¢
wedtug nastepujacych zasad:

1. Koszty ciepta na podgrzewanie 1 m® wody ustala si¢ w wysokosci $redniego kosztu
podgrzewania 1 m® wody w danym wezle cieplnym lub grupowym wezle cieplnym
produkujagcym ciepta wode dla nieruchomosci zasilanych z tego wezta (stacji)
na podstawie poniesionych kosztow na podgrzanie wody i jej zuzycia okreslonego
wg wodomierza zainstalowanych w lokalach nalezacych do tej nieruchomosci lub do
grupowego wezta cieplnego oraz zuzycia okreslonego w 811.

2. W grupowych wezlach ciepta jako podstawe do nasycenia cieplem wody
do podgrzania przyjmuje si¢ okres od 1 czerwea do 31 sierpnia roku
obrachunkowego. Koszty przewyzszajgce nasycenie cieptem okreslone jw.,
a powstate w okresie od 1 wrzesnia do 31 maja roku obrachunkowego rozliczane
beda przy rozliczeniu kosztéw ogrzewania proporcjonalnie do pow. uzytkowej lokali
przypisanych do danej grupowe; wymiennikowni ciepta.

3. W przypadku braku odezytu wodomierzy mieszkaniowych w danym lokalu na koniec
okresu rozliczeniowego, do rozliczen przyjmuje si¢ Srednie zuzycie wody cieplej
na podstawie wskazan wodomierzy z ostatnich 3 okresow rozliczeniowych.

4. W przypadku braku odczytu wodomierzy mieszkaniowych w danym lokalu w dwoch

kolejnych okresach rozliczeniowych, rozliczenie kosztow podgrzewania wody
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za ostatni okres rozliczeniowy, w ktorym nie dokonano odczytu nastgpuje jak
dla mieszkan nieopomiarowanych wedtug zasad okreslonych w § 11.

W  przypadku uszkodzenia wodomierzy mieszkaniowych, zerwania plomby
na wodomierzu lub plomby na taczniku wodomierza z instalacja, uzytkownik lokalu
zobowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielnie. Rozliczenie kosztow
podgrzewania wody w tym okresie rozliczeniowym, w ktorym nastapito uszkodzenie

nastepuje jak dla mieszkan nieopomiarowanych wedhug zasad okreslonych w § 11.

§11

Ustala si¢ nast¢pujace zasady postgpowania przy obliczaniu kosztow podgrzania wody dla

lokali niewyposazonych w wodomierze mieszkaniowe:

L

W lokalach nieopomiarowanych indywidualnymi wodomierzami mieszkaniowymi
okresla si¢ miesieczng norme zuzycia cieplej wody w ilosci: 2,4 m® na 6sob¢.

Koszt podgrzania wody dla danego lokalu za okres rozliczeniowy jest iloczynem
kosztu podgrzania 1 m* wody i ilosci wody cieptej (okreslonej zgodnie z ust. 1)
przypadajace] na jedna osobe zamieszkala w lokalach bez wodomierzy
mieszkaniowych oraz ilosci 0séb zamieszkatych w danym lokalu znajdujagcym sie
w nieruchomosci zasilanej przez dany wezet cieplny lub grupowy wezet cieplny.
Lokale z zerwanymi lub uszkodzonymi plombami wodomierzy, uszkodzonymi
wodomierzami (z winy lokatora np. poprzez uzycie magnesu) traktuje sie jako lokale
nieopomiarowane w danym okresie rozliczeniowym.

Zaliczke na podgrzanie wody w lokalach niewyposazonych w wodomierze
mieszkaniowe ustala si¢ w wyniku wyliczenia kosztu podgrzania 1 m® wody i ilosci
wody zuzytej w poprzednim okresie rozliczeniowym (z uwzglednieniem osob
zamieszkatych) dla danego wezta cieplnego lub grupowego wezla cieplnego.
Zaliczkg, na okres rozliczeniowy, o ktérej mowa w ust. 4 ustala Zarzad Spotdzielni.
W razie koniecznosei zmiany wysokosci zaliczki z powodu zmiany przez dostawce
lub producenta ciepta taryfy oplat za dostawe energii cieplnej Zarzad Spotdzielni
zobowigzany  jest powiadomi¢ pisemnie uzytkownikow mieszkan
nieopomiarowanych o wysokodci nowej =zaliczki za podgrzanie wody na
nastepny miesige, co najmniej na 7 dni przed miesigcem, od ktérego ma ona

obowigzywac.



6. W razie stwierdzenia przez administracje Spotdzielni. ze w lokalu bez wodomierzy
zamieszkuje wigksza liczba 0s6b niz wynika to z ewidencji meldunkowe;j. oplate za
podgrzanie wody nalicza si¢ przyjmujac liczbe osob faktycznie zamieszkujacych
w danym lokalu. Gdy liczba tych oséb jest trudna do ustalenia, naliczenia oplaty
dokonuje sic przyjmujac normatywna liczbg o0sob odpowiadajaca kategorii

(tzw. "M") danego mieszkania.

ROZDZIAL YV
Postanowienia koncowe

§12

1. Odczyty wskazan ukladéw pomiarowo-rozliczeniowych —oraz wodomierzy
domowych cieptej wody i cyrkulacji zainstalowanych w rozdzielniach c. 0. i ¢. w.
budynkoéw oraz uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych i wodomierzy zimnej wody
zliczajacych ilos¢ wody do podgrzania zainstalowanych w grupowych weztach
cieplnych beda dokonywane przez pracownikow Dostawcy —przy udziale
upowaznionego pracownika administracji Spotdzielni w ciggu ostatnich trzech dni
roboczych kazdego miesiaca. Na okolicznos¢ ta pracownik ten sporzadzi karte
odczytow ww. przyrzadow pomiarowych, podpisana przez pracownika dostawcy.

2. Rozliczenie kosztow zuzycia ciepla na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego powiadomienia
uzytkownik lokalu winien otrzyma¢ w terminie nie dhuzszym niz 3 miesiecy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

3. Za naprawe, wymiang i legalizacje ukfadow pomiarowo-rozliczeniowych odpowiada
Spotdzielnia. Koszty tych czynnosci sa pokrywane przez wlascicieli/najemcow.

4. 7a uszkodzenia i oplombowanie ukladow pomiarowo-rozliczeniowych

odpowiada wiasciciel/najemca.

§13

Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo zlozenia do Spétdzielni reklamacji dotyczacej
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danych liczbowych zawartych w indywidualnym rozliczeniu w terminie 14 dni od daty jego

otrzymania. Reklamacje nalezy sktada¢ w formie pisemne;j.

§14

1. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia kosztow ciepta dostarczonego
na ogrzewanie 1 podgrzewanie wody powstanie roznica mi¢dzy poniesionymi przez
Spoldzielni¢ kosztami 1 zaliczkami pobranymi od uzytkownikow lokali,
to w przypadku:

a) nadwyzki kosztow nad pobranymi optatami (niedoplata) - uzytkownik lokalu jest
zobowigzany po otrzymaniu rozliczenia wplaci¢ wynikajgca z rozliczenia rdznice
wraz z oplata czynszowa za najblizszy miesigc. W przypadkach uzasadnionych
Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej, na pisemny wniosek zainteresowanego

uzytkownika lokalu moze roztozy¢ ww. niedoptate na raty.

b) nadwyzke pobranych zaliczek nad kosztami (nadptata) - wynikajacg z rozliczenia

rdznicg zalicza si¢ na poczet biezacych optat czynszowych mieszkania.
§15
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do lokali
uzytkowych.
§16

Z dniem wejscia w zycie postanowien niniejszego regulaminu tracg moc dotychczasowe

regulaminy rozliczania kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania

wody.

Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24.10.2022 r.

Regulamin obowigzuje od dnia 24.10.2022 r.
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