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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI.

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,ZRZESZENI", zwana dalej ,Spotdzielnig”.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Elblag ul. Jozefa Chetmonskiego 7
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spotdzielnia moze zrzeszaC sig w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub
przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§4

1. Celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym
przeznaczeniu.

2. W zwigzku z realizacjg celow statutowych, o ktorych mowa w ust. 1 Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng
dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej zakres zostat okreslony w § 4 ust. 3 Statutu.

3. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1)

~N O O1 &~ W N
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obstuga nieruchomosci na whasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjq i sportem,

dziafalno$¢ w zakresie pomocy i integracji spotecznej na rzecz srodowisk lokalnych,
kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek.

4. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia moze realizowa¢ poprzez:

1)

budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych lokatorskich
praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie garazy w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wiasnosci garazy oraz
utamkowego udziatu we wspotwtasno$ci w garazach wielostanowiskowych,

budowanie i nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu ,



.

4)  budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5  budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) Pozyskiwanie dotacji i wspdtpraca z instytucjami pozytku publicznego (stowarzyszeniami, fundacjami, itp.)
7)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ i wspotwiasno$¢ Spotdzielni,
8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkow Spotdzielni,

9) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy
zawartej z whascicielem (wspétwlascicielami) tej nieruchomo$ci,

10) prowadzenie dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej.

Organy Spétdzielni oraz Czonkowie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym kierujg sie obowigzujgcymi
przepisami prawa i unormowaniami Statutu.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

—_

§5

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktorej przystuguie:

) spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

) spbtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wlasno$ci”;

o O T QO

Cztonkami Spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie
ubiegajq sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wtasnosci.

Czonkiem Spotdzielni jest osoba, ktdrej przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub prawo do utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci  garazu wielostanowiskowego. Whascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila;



7.

2.2.

a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b. nabycia ekspektatywy wiasnosci;

c. zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu;

d. zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e. uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych w
at. 15 ust2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z o0sob,
0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
0 ustanowienie  spdtdzielczego  lokatorskiegop  prawa do  lokalu  mieszkalnego,
Z zastrzezeniem ust. f);

f.  prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust.4 usm. w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

g. wdacie przyjecia przez Zarzad na podstawie deklaracji ztozonej przez wiasciciela lokalu.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem Spdtdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spdidzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru  dokonuje  Spoétdzielnia. Do  czasu  rozstrzygniecia, o  ktérym  mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spofdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§6

Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
a w przypadku 0séb prawnych — cztonkow Spdtdzielni — ich nazwe, siedzibe, adres, numer KRS, NIP, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych do 09 wrze$nia 2017 roku udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia cztonkostwa, date
wypowiedzenia cztonkostwa oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

Cztonek Spdtdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka Iub Spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr
w zakresie, w jakim go to dotyczy.

TRYB | ZASADY POWSTANIA CZLONKOSTWA ORAZ PRZYJECIA W POCZET CZLONKOW
SPOLDZIELNI.

§7

Cztonkostwo o0sdb, ktorym przed dniem 09.09.2017 r. przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
powstaje z dniem 09.09.2017 r.

Nabywca spotdzielczego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spotdzielni z datq nabycia prawa
z zastrzezeniem § 5 ust. 6 pkt. e). Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwloczne Spotdzielnie o nabyciu prawa.



Jezeli nabycie prawa nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
staje sie cztonkiem Spétdzielni z dniem 09.09.2017 r.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu, ktory nie jest jej cztonkiem,
a przystuguje mu roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ zlozona w formie pisemnej i podpisana przez osobe
ubiegajacq sie o czlonkostwo. Deklaracja w odniesieniu do oséb fizycznych powinna zawieraC imie
I nazwisko oraz miejsce zamieszkania, za$ w odniesieniu do 0sob prawnych - ich nazwe, siedzibe, adres, NIP,
KRS. Za osobe nie posiadajacg zdolnosci do czynnosci prawnych Iub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel (w przypadku osob niepetnoletnich) lub kurator
albo opiekun (w przypadku 0séb ubezwtasnowolnionych).

Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw, 0sob o ktorych mowa w § 5 ust. 5 Statutu,
jest Zarzad Spétdzielni.

Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwoch Cztonkéw Zarzadu lub
0s6b do tego przez Zarzad Spotdzielni upowaznionych, z podaniem daty decyzji o przyjeciu.

Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkow Spotdzielni oséb, o ktérych mowa
w§5 ust 5.

Decyzja o przyjeciu w poczet czionkéw powinna by¢ podjeta w ciagu miesigca od dnia ztoZenia deklaracji. O
swej decyzji Zarzad powinien zawiadomic zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

2.3.UDZIAL CZLONKOWSKI

§8

W razie ustania cztonkostwa osoby przyjetej w poczet cztonkdw Spétdzielni, udziat bytego cztonka wyptaca sie wedtug
wartosci nominalnej na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktérym prawo ustato, w
terminie 30 dni po zatwierdzeniu sprawozdania.

2.4.PRAWA CZLONKOW

1.

§9

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czionkéw réwne.

2. Czlonek Spétdzielni ma prawo do:

1) czynnego wudzialu w Zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
Z jej dziatalnoscia,

2)  udziatu w Walnym Zgromadzeniu, osobiscie albo przez petnomocnika,
3) Zadania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

4) Zadania w trybie okre$lonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
oznaczonych spraw,



5) zglaszania projektow uchwat i poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie i Statucie,

6) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

7) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni,

8) zaznajamiania si¢ z protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz uchwatami organow
Spotdzielni, protokotami obrad organdw Spotdzielni i umowami zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,

9) ofrzymania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz  kopii uchwat
i protokotow obrad organdw Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

10) do przegladania rejestru czionkéw Spétdzielni,

11) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa lub
Statutu,

12) kwestionowania zasadnosci zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze sadowej,

13) do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen, ustug i $wiadczen
Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

14) do zawarcia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem Spétdzielni,

15) do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym Statutem Spétdzielni,

16) Zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , spdtdzielcze wiasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

17) korzystania z innych praw okre$lonych w Statucie.

3. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt. 9 zgtasza pisemnie Zarzadowi

Spotdzielni wykaz dokumentdw, ktorych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych

dokumentow, nie dtuzszy jednak niz 7 dni oraz okresla koszty, kidre cztonek z tego tytutu ponosi.

4. Koszty sporzadzenia odpisdw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 9, z wyjatkiem Statutu
i regulamindw, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

5. Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu lub wydania kopii uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje obawa, Ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode.

2.5. OBOWIAZKI CZLONKOW

§10



1. Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:
1) przestrzegaC postanowien Statutu, regulaminéw oraz uchwat organdw Spdtdzielni,
2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
3) uiszczaé terminowo optaty zgodnie z postanowieniami § 119 niniejszego Statutu,

4) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o zmianie liczby 0séb
zamieszkatych w lokalu;

5) pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub opracowaniem dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w
ustawie o wtasnosci lokali (art. 2 ust. 51 6),

6) pokry¢ koszty nabycia wlasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, na ktorych
potozone sg budynki Spétdzielni,

7) wspdtpracowac z organami Spétdzielni nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

8) dbac o dobro Spétdzielni, a w szczegdInosci o poszanowanie i zabezpieczenie jej mienia,

9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych udziatow,

10) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, okre$lonymi przez Spétdzielnig,

11) utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym,

12) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytku w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym,

13) na Zzadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego cze$ci lub innych lokali

w dodatkowe instalacje, oraz w celu przeprowadzenia niezbednych przegladow,

14) uzyska¢ zgode Zarzadu Spotdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego
projektowego uktadu Scian i instalacji oraz realizowac jq zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi,

15) uzyska¢ zgode Zarzadu Spotdzielni w przypadku zamiaru prowadzenia dziatalnoci gospodarczej
w zajmowanym lokalu mieszkalnym,

16) pisemnego powiadomienia Spotdzielni o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego
badz jego czesci o ile miatoby to wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,

17) udostepnic lokal w celu zainstalowania i kontroli sprawnos$ci urzadzeh pomiarowych i podzielnikéw oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

18) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

2. Podstawowy zakres obowigzkéw cztonkdw i Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.



2.6.USTANIE CZLONKOSTWA

§11

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

a.

b.

C.
d.

Smierci cztonka ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita $mier¢, a w odniesieniu do osoby
prawnej ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej,

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdu,

utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni.

2. Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni z mocy prawa powstaje z chwila;

® o0 oo

wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, na podstawie art. 24! ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoing bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali —
czionkostwo w Spétdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty,

w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od
wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszos¢ wiascicieli,
Ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych — czlonkostwo ustaje
nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

3. Ustanie czlonkostwa w Spdtdzielni na skutek wypowiedzenia:

a.

b.

Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni moze z niej wystapi¢ za wypowiedzeniem,
ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie;

okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢, za zgodg Zarzadu Spétdzielni, skrdcony,

za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§12

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organdw Spétdzielni cztonek moze odwotaC sie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§13



Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka na pismie w terminie
14 dni od dnia ich rozpatrzenia.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie
i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisma. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania
i przestac odwotujgcemu sie czlonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie
14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§14

Wnioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni od dnia ich rozpatrzenia.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI.

—_

§15
Organami Spétdzielni sa;

1) WALNE ZGROMADZENIE
2) RADA NADZORCZA
3) ZARZAD

Do Rady Nadzorczej mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni. Do Zarzadu Spotdzielni moga by¢
wybierane rowniez osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni. Wybér i odwotanie cztonkow tych organdw
nastepuje w glosowaniu tajnym.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg ilos¢ glosow, przy czym ilo$¢
wybranych 0séb nie moze przekraczac ilosci miejsc w skladzie danego organu Spotdzielni.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organéw Spétdzielni oraz przy podejmowaniu

innych  uchwat  przez ~ organy  Spétdzielni,  uwzglednia sie  cztonkéw  uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za’, ,przeciw” czy ,wstrzymali sie od gtosu’.
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41.

10.

.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni, o ktdrych mowa w ust. 1 oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie
§16

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Uwzgledniajac, ze liczba cztonkéw Spétdzielni przekracza 500 oséb — Walne Zgromadzenie moze odbywac sie
w czesciach.

llos¢ czesci Walnego Zgromadzenia, kryteria zaliczania czionkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia oraz ilo5¢ mandatow do Rady Nadzorczej dla poszczegolnych czesci okre$la Rada Nadzorcza z
uwzglednieniem zasady wspblnoty interesow wynikajacych
Z miejsca zamieszkiwania.

Kazdy czionek Spotdzielni uczestniczy osobiscie lub przez petnomocnika tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia i przystuguje mu jeden gtos.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnikéw podlega odczytaniu po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢c miedzy innymi imie
i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz
by¢ podpisane w sposob czytelny przez udzielajacego petnomocnictwa.

Petnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czeSciach Walnego
Zgromadzenia. Petnomocnictwo udzielone przez cztonka do reprezentowania jego osoby na Walnym
Zgromadzeniu wygasa po odbyciu tego organu.

Petnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

Osoby prawne, bedace czionkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez osoby przez nie
wskazane.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnoci
prawnych biorg udziat w okre$lonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej i zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

§17
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétdzielni przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w kazdym czasie.
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Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni.
Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie aby mogto sie ono
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni — zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§18

O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie pisemnie wszystkich czionkéw,
poprzez wywieszenie stosownego ogtoszenia na klatkach schodowych lub na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spotdzielni oraz na stronie internetowej SM ,ZRZESZENI” - co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Ponadto zawiadomienie to powinno zawiera¢ informacje o miejscu
wytoZzenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej i, lub delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, zawiadomienie to powinno
zawierac informacje 0 mozliwo$ci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw tych organdw, w terminie na 10 dni przed
dniem odbycia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spotdzielcza, o czasie, migjscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie pisemnie.

Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wytozone na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i Zzadania, o ktérych mowa w ust. 4, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
czionkow Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej
cze$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia - Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadajg jej cztonkowie oraz na stronie internetowej
Spotdzielni.

§19
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1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spotdzielni na poszczegdlnych jego czesciach.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym
do wiadomo$ci czlonkom, w terminach i w sposéb okreslony w paragrafach poprzedzajacych.

3. Projekty uchwat poddaje sie pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Poddaniem uchwaly po gtosowanie wszystkich czesci Walnego zgromadzenia — w rozumieniu art. 83 ust.9
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami, jest objecie jej
projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Uchwate uwaza sie za podjetg jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby czionkdw uczestniczacych we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym Zgromadzeniu,
ktorzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za", ,przeciw’, czy wstrzymali si¢ od gtosu.

6. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 213 glosow - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spétdzielni, w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej, odwotania czionka Zarzadu, kiéremu nie udzielono absolutorium oraz w sprawie potgczenia
Spotdzielni,

2) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie: likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni oraz zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej;

7. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie uczestniczyta, tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

8. Uchwata w sprawie zbycia nieruchomo$ci podejmowana jest zwykta wigkszoscig glosow ogolnej liczby czionkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

9. Glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, odbywa si¢ jawnie. Wyjatek stanowig: wybor Iub
odwotanie cztonkoéw Rady Nadzorczej oraz odwotanie cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium. W
takich przypadkach glosowanie odbywa sie tajnie.

§20
Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno - kulturalnej,

2) rozpatrywanie  sprawozdan  Rady  Nadzorczej,  zatwierdzanie  sprawozdan  rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkdw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej, Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego z dziatalno$ci
Spdtdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej i sposobu pokrycia strat,
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5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
znich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni lub jej likwidacii,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotad od uchwat podjetych przez Rade
Nadzorcza jako organu pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwigzku lub wystapienia z niego oraz

upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spétdzielczego,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorcze).

12
13
14
15

_ — — —

§21

Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia  wybierane jest prezydium w skladzie przewodniczacy
i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§22

Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okreslac termin zwotania kontynuacji przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia -
nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci

Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach

schodowych budynkow na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.
§23

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwyklg wiekszoscig gtosow,
sposrdd czionkow Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisja Mandatowo — Skrutacyjna w sktadzie trzech 0séb, do zadan ktdrej nalezy:
a) sprawdzenie kompletno$ci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw petnomocnikéw czionkow
Spotdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci

prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,
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¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu obrad oraz wykonywanie innych
czynnoSci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie trzech oséb, do zadan ktorej nalezy:

a) uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

o wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spotdzielni
odpowiedzialny za realizacje wniosku,

o wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia wraz z uzasadnieniem,

b) odczytanie sporzadzonej przez Zarzad Spotdzielni listy kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej
oraz kandydatow na delegata na Zjazd zwigzku,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona w przypadku gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
przewiduje wybory do ww. organow.

3) Inne komisje w miare potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzajq protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy Komisji sktadajg na danej czesci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie z czynnosci Komisji.
Protokoty Komisji przekazywane sq sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§24

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia, otwiera dyskusje udzielajac gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad
facznie.

Czas wystapienia w dyskusji ustala Przewodniczacy.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gfos.

Przewodniczacy moze odmdwic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie takie, ktdre dotycza;
1. sposobu gtosowania,
gtosowania bez dyskusji,
zakonczenia dyskusji,
zamkniecia listy mowcow,
zarzadzenia przerwy.
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W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogq zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy - jeden ,za’
i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwyklg wiekszoscig
gtosow.
§25

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okreSlona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy obrad informuje zebranych o projektach uchwat, ktdre
zostaty zlozone w trybie okreslonym w Statucie Spétdzielni i o kolejno$ci gtosowania nad poszczegdinymi
projektami.

Projekt uchwaty, ktorej podjecie jest decyzjg dalej idaca, gtosowany jest w pierwszej kolejnosci. Za projekt
uchwaty ,dalej idacy” uznaje sie projekt, kidrego przegtosowanie przesgdza o niecelowosci gtosowania
pozostatych projektow uchwat w danej sprawie.

W przypadku zgtoszenia poprawek do projektu uchwaty, w pierwszej kolejnosci gtosuje sie najdalej idace,
a nastepnie poddaje sie pod glosowanie projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

Kazda uchwata poddana pod gtosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany przez
Zarzad Spétdzielni numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta. Na
date podjecia uchwaty sktada sie data kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Spdtdzielnia prowadzi Rejestr Uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 26

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, kidry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz Zebrania.

Protokot z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie czterech dni od dnia odbycia
Zebrania.

Zarzad w terminie pigciu dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, zwotuje posiedzenie Kolegium
w skiadzie: przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Kolegium na podstawie
protokotdw poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére
nie zostaty podiete.

Protokét z obrad Kolegium podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdinych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Na protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegéine protokdty wszystkich jego czesci
i protokot z obrad Kolegium.,
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6.

7.

Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§27

Przebieg obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ nagrywany za pomoca urzadzen rejestrujgcych
dzwiek.

—_

§28

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gltosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow, zgtoszonych przez czionkéw Spotdzielni.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba
prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca czionkiem Spdtdzielni, wskazana przez osobe prawna.

W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wehodzi€ osoby bedace pracownikami Spétdzielni oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Ponadto z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

Zgtaszanie kandydatur na czlonkow Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem imienia
i nazwiska kandydata wraz z informacjg na temat przynaleznosci do okre$lonej czesci Walnego Zgromadzenia.
W przypadku kandydowania osoby wskazanej przez osobe prawna, podaje sie takze statutowg nazwe cztonka,
ktorego reprezentuje. Ponadto do zgtoszenia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie kandydata o:

wyrazeniu zgody na kandydowanie,

nie prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

nie pozostawaniu w sporze sadowym ze Spétdzielnia,

nie karalno$ci za przestepstwa umysine,

nie zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
braku stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z
ktorymkolwiek z cztonkow Zarzadu oraz pracownikiem Spotdzielni.

Zgtoszenie wraz z o$wiadczeniami kandydata na czionka Rady Nadzorczej, sktada sie do Zarzadu Spétdzielni
najpozniej na 10 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad sporzadza liste kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy spetniajg kryteria okreslone
w ustepach poprzedzajacych, z podziatem na kandydatow kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad powyzsza liste przekazuje Komisji Wnioskowej kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji poprzez
potwierdzenie danych dotyczacych spraw, o ktérych mowa w ust. 5. Cztonkowie Spotdzielni mogg zadawac
kandydatom pytania. Osoba kandydujaca na czlonka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.
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10.

.

12.

13.

14,

15.

16.

Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza Komisja Mandatowo — Skrutacyjna przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych s umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
z oznaczeniem czeSci Walnego Zgromadzenia, do ktorej kandydujacy cztonek Spotdzielni jest przypisany
w my$l postanowien § 16 ust. 2 Statutu.

Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do umy w obecnosci Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnej poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia. Glosujacy zakresla krzyzykiem kwadrat przy
nazwisku kandydata, na ktérego oddaje swoj gtos.

Glos jest niewazny jezeli karta wyborcza:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wnioskowa,

b) jest przekreslona,

c) zawiera wiecej zaznaczonych krzyzykiem kwadratéw przy nazwiskach kandydatow niz liczba miejsc
w Radzie Nadzorczej dla danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo - Skrutacyjna
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy
Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ubiegajacy sie 0 mandat z danej czesci Walnego Zgromadzenia,
w ilosci okreslonej zgodnie z § 16 ust 2 Statutu. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegoélnych kandydatow, na
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia , oblicza Komisja Skrutacyjna, ktdra z czynno$ci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania . Mandat z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
otrzymujg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza ilos¢ glosow liczac facznie wyniki glosowan na
wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkow tego organu okre$lonej w
Statucie Spétdzielni.

W przypadku uzyskania przez kilku kandydatéw rownej liczby gtoséw, co spowodowatoby przekroczenie ilosci
mandatow cztonkéw Rady ustalonych w trybie okre$lonym w § 34 ust. 1 pkt 12 Statutu - mandat zostaje nie
obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, sposrod kandydatow tej czesci Walnego Zgromadzenia dla ktdrej mandat nie zostat
obsadzony.

§29

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapié¢ w gtosowaniu tajnym wigkszo$cig 2/3
gtosow cztonkdw biorgcych udziat we wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia, podanym czionkom do wiadomos$ci w trybie § 18 Statutu, byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze).

§30

Postanowienia § 28 Statutu majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.

§ 31
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1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spétdzielnie reprezentuje
petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania, w terminie 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Orzeczenie sadu uchylajace uchwate Walnego Zgromadzenia badz ustalajace nieistnienie albo jej niewaznos¢
ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

4.2.Rada Nadzorcza.
§ 32

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 osOb wybieranych przez wszystkie czeSci Walnego Zgromadzenia
w glosowaniu tajnym, sposrod wszystkich kandydujacych cztonkéw Spétdzielni w liczbie mandatéw okreslonej
przez Rade Nadzorcza dla kazdej czeci Walnego Zgromadzenia.

Uchwata wehodzi w zycie od kadencji Rady Nadzorczej wybieranej w roku 2023.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata wybrana
do Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku od jej wyboru.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje tego organu.
§33
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu,

2) pisemnego zrzeczenia sie¢ mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojSciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

4) nawigzania stosunku pracy w SM ,ZRZESZENI" przez cztonka Rady Nadzorczej,

5) jezeli w stosunku do nieruchomosci, w ktdrej zamieszkuje cztonek Rady Nadzorczej majq zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali.

3. W miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wehodzi — do korica kadencji — czionek Spétdzielni,
ktéry uzyskat w wyborach kolejno najwiekszq liczbe glosdw, z uwzglednieniem postanowien,
0 ktorych mowa w § 32 ust. 1 1§ 34 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spétdzielni.
§ 34

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie plandw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spoteczno-kulturainej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spitdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkdw,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow organdw Spotdzielni i
jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb
ktorej przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci  czlonkow  Spotdzielni,  ktérych  prawa  do  lokali  zwigzane  sq
z tq nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegéinosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoSci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnia,
a czionkami Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwach
czlonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminéw: Zarzadu Spotdzielni i regulaminéw Komisji Rady Nadzorczej,

11) ustalanie ilosci czeSci Walnego Zgromadzenia oraz zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych jego
czesci,

12) ustalanie liczby mandatow cztonkoéw Rady Nadzorczej dla kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia,

13) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 17 ust. 5 Statutu,

16) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny i nadzér nad wykonaniem
zalecen polustracyjnych,

17) wybér podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni,

18) ustanawianie petnomocnika reprezentujacego Spotdzielnie w sprawach sadowych z powodztwa Zarzadu,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy, ustalania wysoko$ci wktadéw oraz sposdb ich wnoszenia i
rozliczen z tego tytutu,

20) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci oraz ustalania wysokosci optat za lokale,

22) uchwalanie zasad korzystania przez cztonkow z garazy, miejsc postojowych, finansowania ich budowy,
wnoszenia wkladéw oraz rozliczen z tego tytutu,

23) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spdtdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen Spotdzielni z czionkami zwalniajacymi lokale,

24) uchwalanie regulaminu porzadku domowego w zasobach spdtdzielczych,

25) uchwalanie zasad prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

26) uchwalanie regulaminéw organizowania przetargéw przeprowadzanych przez Spétdzielnie,

27) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

28) podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu utrzymania
nieruchomosci wspéinej,

29) uchwalanie zasad dotyczacych najmu lokali mieszkalnych.
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30) wybor przedstawicieli na Kongres Spotdzielczo$ci.
§35

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktérego wchodza;
przewodniczacy, zastepca i sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje state lub czasowe.

Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowac
zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem cztonkow, organdw Spétdzielni czy jej stuzb
etatowych.

§ 36

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci —
zastepca, przynajmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania si¢ zwotuje Zarzad
Spétdzielni, najpozniej w terminie 30 dni, liczac od dnia odbycia Kolegium Walnego Zgromadzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy sktadu Rady, okreslonego
Statutem Spdtdzielni, przy czym uchwata o powotanie lub odwotanie czionka Zarzadu moze by¢ podjeta w
obecnosci przynajmniej 7 cztonkéw Rady Nadzorczej, 6 glosami za powotaniem [ub odwotaniem.

Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do

wiadomo$ci cztonkom Rady w formie pisemnej na co najmniej 5 dni, a w sprawach szczegolnie waznych na co
najmniej 2 dni od dnia wystania porzadku obrad.

§37

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji Rady Nadzorczej mogq uczestniczy¢ jako osoby
zaproszone cztonkowie Zarzadu Spétdzielni oraz przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
Zrzeszona oraz inne osoby.

§38
Cztonkowie Rady Nadzorczej za prace w tym organie otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 500 zt/brutto.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen.

Warunkiem wyptacenia  wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1 jest udziat czlonka tego organu
W co najmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu. Jezeli w danym miesigcu odbyto sie wiecej niz jedno
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posiedzenie Rady Nadzorczej, wowczas cztonek tego organu, ktory nie brat udziatu w ktorymkolwiek z tych
posiedzen, jest zobowigzany do usprawiedliwienia swojej nieobecnosci.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktorym mowa
w ust. 1 cztonkom organu nie przystuguje.

Wptata wynagrodzenia dokonywana jest na koniec danego miesigca, jednakze nie pdzniej jak
do trzeciego dnia nastepnego miesigca na konto wskazane przez cztonka Rady Nadzorczej.

§39
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.

Zakaz uczestniczenia cztonkow Rady Nadzorczej w podmiotach konkurencyjnych oraz skutkii tryb postepowania
w przypadku nieprzestrzegania zakazu, okre$la odpowiednio § 49 Statutu.

§40

Cztonkowie Rady Nadzorczej zobowigzani sg uczestniczy¢ w szkoleniach z dziedziny spotdzielczosci
mieszkaniowe;.

Koszty szkolen, dojazdow oraz diet ponosi Spétdzielnia.

4.3. Zarzad

§41
Zarzad sktada sie z dwdch cztonkow wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Rade Nadzorcza; w tym:

1) Prezesa
2) Zastepcy Prezesa

Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ stosowne kwalifikacje w zakresie kierowania
i organizowania pracy w jednostkach gospodarczych, a w szczegdlnosci w spdtdzielczosci mieszkaniowe;.
Kandydat powinien posiada¢ uprawnienia w zakresie zarzadzania nieruchomosciami  zgodnie
z postanowieniami art. 184 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czionkéw Zarzadu. Odwotanie w kazdym przypadku wymaga
pisemnego uzasadnienia z podaniem jasno sprecyzowanych i potwierdzonych faktami zarzutéw. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdw Zarzadu, ktdrym nie udzielono absolutorium. Uchwaty te wymagajq
2/3 gtosow cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy o prace, stosownie do wymogéw ustawy Kodeks pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu z petnionej funkcji nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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§42
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie Prawo
spotdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niniejszym Statucie dla innych organéw Spotdzielni,
a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji dotyczacych przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni osob, ktdre nabyty prawo
odrebnej wiasnosci lokalu lub prawo do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego,

2) zawieranie umow: o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali, prawa odrebnej wtasnoSci
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych i przedktadanie ich do zatwierdzenia

Walnemu Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia; ustalanie porzadku obrad tego organu,
zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

udzielanie petnomocnictw,

) wspdtdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11) zaskarzanie do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonkéw,

12) podejmowanie decyzji 0 umorzeniu odsetek z tytutu nieterminowych platno$ci,

13) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci domow lub lokali.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

— © oo
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§43
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do wykonywania czynnosci
prawnych, zwigzanych z kierowaniem dziatalnosciq gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegllnych.

§ 44

O$wiadczenie woli za Spitdzielnie skladajg dwaj czlonkowie Zarzadu Iub jeden czionek Zarzadu
i petnomocnik.

O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spdtdzielni osoby uprawnione
do ich sktadania, zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§45
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1.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
czlonkami Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
I podejmowania decyzji oraz inne sprawy organizacyjne — okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 46

Zakaz uczestniczenia cztonkow Zarzadu w podmiotach konkurencyjnych oraz skutki i tryb postepowania
w przypadku nieprzestrzegania zakazu, okre$la odpowiednio § 49 Statutu.

4.4.Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni

§ 47

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci, Rada Nadzorcza moze wyznaczyc¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu Spétdzielni. W takim przypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.
§48

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu odpowiadajg wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni chyba, ze nie ponoszg winy.

Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni majg odpowiednie zastosowanie
przepisy Ustawy Prawo spotdzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

§49

Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni i Rady Nadzorczej nie mogq zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdinosci uczestniczy¢ jako wspolnicy i cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni (art. 56 § 3 Ustawy Prawo Spétdzielcze).

Za dziatalnosé konkurencyjng wobec Spdtdzielni uznaje sie: zatrudnienie, posiadanie udziatow lub zasiadanie
we wiadzach podmiotéw gospodarczych, ktére wykonujg prace, dostarczajg towary lub $wiadcza ustugi na rzecz
Spotdzielni.

Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania udziatbw w spotkach akcyjnych, ktorych udzialy sg
dopuszczone przez Komisje Papieréw Wartosciowych do publicznego obrotu.

Skutkiem naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate
0 zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej lub czionka Zarzadu w petnieniu czynnosci.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie diuzszym niz 30 dni od
dnia podjecia wiadomosci o naruszeniu przez cztonka Rady Nadzorczej badz Zarzadu Spoétdzielni zakazu
konkurencji wobec Spotdzielni.

Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na okres 30 dni w celu zniesienia przyczyn
podjecia uchwaty.

Rada moze rowniez odwotaC cztonka Zarzadu, jezeli jego dziatanie z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2,
doprowadzito do strat w Spétdzielni.

Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 5, przewodniczacy zwotuje Rade w ciggu 14-stu dni,
a Rada moze podja¢ uchwate o odwotaniu cztonka Zarzadu.

W celu podjecia uchwaty o odwofaniu zawieszonego cztonka Rady, po bezskutecznym uptywie terminu,
0 ktorym mowa w ust. 5, Zarzad na Zadanie Rady zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia
0 uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

W takim przypadku Walne Zgromadzenie winno odby¢ sie w terminie czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§50
Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ lub wspétwtasnosé Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czionkéw prawo odrebnej wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego,
garazu jak rowniez odrebng wtasno$¢ lokalu uzytkowego, zajmowanego na warunkach wtasnosciowego
prawa, a takze utamkowy udziat we wspotwltasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ lub wspétwtasnosé Spétdzielni,

3) wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni.

5.1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1.

§ 51

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanawiane jest prawo lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreSlone w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucii.
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10.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow. Jezeli
spotdzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga matzonkéw, umowa powinna by¢ zawarta na rzecz obojga
matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba ubiegajacq sie
0 ustanowienie tego prawa, ,a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 119 Statutu.

Umowa o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng 0sobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
0 ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lokalu lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja najpozniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 52

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z
powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jej lokalu Ilub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni
0 ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguie tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny
do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasto.

§ 53

Z 0sobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zawiera umowe 0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do

pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
§ 54

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajacq sie
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa lub przez Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy osoba, o ktdrej mowa w ust. 1 lub jego nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 53  ust.1 pkt. 1, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemoZliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, Ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§ 55

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 53, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktore miaty
wspolnie z nig zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom,
0 ktérych mowa w ust. 1 przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zwarcie umowy
Osoba, o ktorej mowa w ust.2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktérej mowa
w §53.

§ 56

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych iw Statucie. W przypadku, gdy przystuguje
ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

W przypadku zalegtosci z zaptatq optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co najmnie]
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o
wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktdrych
mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.
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W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspélnie, sad
moze orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wobec jednego z matzonkéow albo
wobec obojga matzonkéw.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" u.s.m. ogfasza, nie pdzniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia oproznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu zgodnie z postanowieniami Regulaminu
obowigzujacego w Spotdzielni.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasno$ci lokalu, jezeli:

1) osoba ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 57

Osobie, ktora przed dniem 09.09.2017r. utracita spitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po
dniu  09.09.2017r. splaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego zadtuzenia
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokali na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spitdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 58

Po ustaniu maftzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadito spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie ktorych matzehstwo zostato rozwigzane przez rozwdd Iub uniewaznienie,
odpowiadajq solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 59

Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1, nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§ 60
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1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 usm roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera sie¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowieniu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu  mieszkalnego. W  wypadku zgloszenia sie  kilku  uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoidzielnie  terminu  wystapienia  do  sadu, wyboru  dokonuje  Spdtdzielnia.  Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 119 Statutu.

§ 61

W ciggu trzech miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato
spdtdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sq
obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu.

§ 62

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg bytemu czionkowi
lub osobom, o ktérych mowa w § 55 ust. 1 Statutu, przystuguije roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

5.2.Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 63

1. Spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym

wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czeSci wiasnoSciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
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uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

Nabywca spétdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni z dniem zawarcia aktu
notarialnego umowy kupna lokalu z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 64

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spdtdzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu.

1.

§ 65

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jeden z nich. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia
przez sad lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spétdzielni. — petnomocnika do dokonywania czynnosci zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wkasnosci lokalu.

W razie $mierci jednego ze wspotmatzonkow, ktorym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 66

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 119 razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze W trybie procesu sadowego zgdac sprzedazy spdtdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow postepowania cywilnego 0 egzekucji
z nieruchomosci. Z zadaniem, o ktrym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 67

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.

1.

§ 68

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, ze bytoby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ opfat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czionka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 69

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej whasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg byty cztonek staje
sie cztonkiem tej spotdzielni

3. Przez bylego czionka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czionka, ktorego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego
i ktoremu przystugiwato spoétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu.

5.3.Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym i lokalu uzytkowego.

§70

Przepisy art. 171 ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 4 i 6, art. 176, art. 177, art. 17 9— 17 3 i art. 1716 - 178 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
i garazy wolnostojacych.

5.4. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
§71

Z osobg ubiegajacq sie o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasno$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowigzanie osoby ubiegajacej sie 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czesSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego,
okreslonego w umowie,

2. okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢

podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

okre$lenie zasad ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do poniesienia kosztow
zawarcia umowy notarialnej i zatozenia ksiegi wieczystej,

7. okreSlenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

§72

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 71 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu,
zwanej dalej ,ekspektatywg odrebnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wlasno$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
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Nabycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego czeSC.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§73

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktdrej mowa
w§ 71 lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, o ktorej mowa w ust.1, gdy osoba bedaca strong umowy lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub  ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali  wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego, bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba, ze strony
postanowig inaczej.

§74

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie
tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§75

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w § 71 lub nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrebng
wlasno$¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jeZeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkdw albo 0sob wskazanych przez osobe,
0 ktdérej mowa w § 71, ktdre wspolnie z nig ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa..

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w § 119 Statutu.

§76

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na
zbycie nieruchomosci.

1.

§77

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi
osobami, ktre ubiegajq sie 0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim przypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla zawarta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktdrej wyodrebnia sie wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym
budynkiem stosownie do postanowiern umowy, o ktorej mowa w ust. 1.
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§78

1. Jezeli dana nieruchomo$¢ jest zarzadzana przez Spotdzielnie w trybie okreslonym art. 1 ust. 3 ustawy
0 spdtdzielniach mieszkaniowych, to Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego
jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

2. Jezeli prawo odrebnej wiasno$ci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§79

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy § 31 Statutu Spétdzielni stosuje
sie odpowiednio.

§ 80

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu moZe by¢ zawarta przez Spétdzielnie wytacznie, gdy nieruchomo$¢
gruntowa, na kiorej polozony jest budynek, lub zespdt budynkéw jest wiasnoscig Iub
w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni.

§ 81

Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci
wiacicieli lokali w budynku lub budynkach potoZzonych w obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 82
Przepisy § 72 - 80 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
5.5. Najem lokali

§83

1. Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wybudowane lub nabyte w celu ich wynajecia oraz lokale
uprzednio wynajmowane.

2. Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 osobom niebedacym cztonkami
Spotdzielni.

3. Najemca lokalu nie moze by¢ czionkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

4. Decyzje o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego na wynajem podejmuje Zarzad Spétdzielni.
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Oferty najmu lokalu mieszkalnego przedkladane sg osobom, kidre ztozyty wnioski o najem,
w kolejnosci ich ztozenia.

Z osobami, 0 ktérych mowa w ust. 5 zawiera si¢ umowy najmu okreslajace przedmiot najmu, czas najmu oraz
prawa i obowigzki stron zwigzane z najmem.

Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci najmu.

Wysoko$¢ optat czynszowych naliczana najemcy za dany lokal, nie moze by¢ nizsza od optat do jakich
uiszczania bytby zobowigzany cztonek Spotdzielni, ktdremu przystugiwatoby spétdzielcze lokatorskie prawo do
takiego lokalu.

Najemcy lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni podlegajg przepisom
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
uregulowaniom wewnetrznym obowigzujacym w Spétdzielni.

§ 84
Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert, przeprowadzonego wedtug
zasad okreslonych w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych okreslone s3 w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z najemea. Umowa
najmu wymaga formy pisemne;.

Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow, a takze najemcow pracowni
wykorzystywanej  przez  twérce do  prowadzenia  dziatalnosci w  dziedzinie  kultury
I sztuki, ktorzy poniesli w peinym zakresie koszty budowy lokalu wynikajacych z art. 39 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Wspolnoty
§ 85

Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczona
wediug wielkosci udziatbw w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy
Z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spétdzielni spotdzielczych praw do
lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata wyodrebniona
wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasno$ci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu w okre$lonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali
w tej nieruchomosci.
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10.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4, nastepuje przez wiozenie korespondencji do skrzynki pocztowej
przypisanej do lokalu mieszkalnego.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢ wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potoZzonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczona wedtug wiekszosci udziatow
W nieruchomosci  wspélnej] moze  podjg¢  uchwate, Zze w  zakresie ich  praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 usm. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art 32 ustawy
0 wiasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 241ust. 3 i 4 ustawy usm.

W przypadku podjecia uchwaty, o kiorej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia uchwaty,
0 ktrej mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spobtdzielnia niezwtocznie rozlicza z whascicielami lokali tej nieruchomo$ci zaewidencjonowane wptywy
i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomos$ci wedtug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spoétdzielnia w ciagu miesigca od dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty okolicznosci,
0 ktorych mowa w ust. 8, rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywow i wydatkow
i dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzkg wydatkow nad wptywami funduszu remontowego.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre
sq przeznaczone do wspoinego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub budynkach
lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH

6.1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

2.

§ 86

Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych o0sob ubiegajacych sie o ustanowienie prawa do lokalu
mieszkalnego z nowych inwestycji ustalana jest w kolejnosci zawartych uméw o budowe lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 1 osoba taka ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

1) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 1 Spétdzielnia zawiadamia
poprzez ogloszenie na swojej stronie internetowe;.
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§ 87

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, jeZeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone w § 59 Statutu.

2. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze wiasnoSciowe prawo moze by¢
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasno$ci.

3. W celu wytonienia nabywcy lokalu Spétdzielnia ogtasza, nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia jego
oproznienia, przetarg nieograniczony na wytonienie osoby, z kidra zostanie zawarta umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci tego lokalu i umowa przeniesienia prawa wtasnosci.

4. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie na co najmniej 14 dni przed terminem jego odbycia w prasie lokalnej,
na stronie internetowej Spdtdzielni oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.

5. Trybizasady przetargu na ustanowienia odrebnej wasnosci lokalu okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

6.  Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby wygrywajacej przetarg uiszcza ona optaty, o ktérych mowa w
§ 119 Statutu.

7. Warunkiem ustanowienia i przeniesienia prawa wtasno$ci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu uzyskana
W postepowaniu przetargowym.

§ 88
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli
jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spdtdzielnie. Spétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu nabyte przez Spdtdzielnie na mocy art. 1712 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

6.2. Zamiana mieszkan.
§89

1. Zamiana mieszkan moze wystepowac¢ w formie zamiany cywilnej.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spétdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu, oraz prawie odrebnej
wlasnosci lokalu. Umowa zamiany takich lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

6.3. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb garazowych.

§90

1. Umowe o ustanowienie odrebnej wlasnosci garazu oraz utamkowego udziatu we wspotwlasno$ci garazu
wielostanowiskowego Spétdzielnia zawiera z cztonkami wytonionymi w pierwszej kolejnosci w drodze losowania
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ograniczonego sposrdd cztonkéw zamieszkatych w nieruchomosci, w ktorej realizowana jest inwestycja. W
przypadku nie wyczerpania ofert losowanie przeprowadza sie sposrod pozostatych czionkéw Spétdzielni.

O ustanowienie prawa do garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym realizowanych
w ramach inwestycji w nieruchomosciach niezabudowanych, garazowych oraz w nieruchomosciach
z budynkami uzytkowymi mogaq ubiegac sie cztonkowie Spotdzielni wytonieni w drodze losowania sposrod
zainteresowanych cztonkdw Spotdzielni.

Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie praw, o ktorych mowa w ust. 1, jest posiadanie przez cztonka
Spétdzielni na dzieh zawierania umowy pojazdu mechanicznego lub wiascicielem takiego pojazdu jest osoba
bliska wspélnie zamieszkata z cztonkiem lub pojazd taki zostat im oddany do statej dyspozycj.

Zasady dotyczace losowania, rozliczenia kosztow inwestycji okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

ZASADY ~ WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

Zasady wnoszenia wktadéw na lokale z nowych inwestyciji i lokali ,,z odzysku”
§91

Z 0sobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zawiera umowe 0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie 0 ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okre$lenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wediug zasad okreSlonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust.1 jest obowigzana
uczestniczy¢ w sptacie kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie  kosztdw  inwestycji ~ mieszkaniowych i ustalenie  wartoSci  poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktdrych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 91 —dokonuje
sie w dwach etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji techniczne]
i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koAcowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie nie pdzniej niz:
a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami ubiegajacymi
sie 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
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b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umoéw
z osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, po uptywie tego
terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

4. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych lokali
dokonuije sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zatwierdzajacego:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spdtdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczonych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a
ktore sg ewidencjonowane wspalnie dla dwoch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami posrednimi ( w
stosunku do kubatury, powierzchni lub wielko$ci kosztow bezposrednich ),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali handlowo -ustugowych,
jesli takie sg wybudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegolne mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sq kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania np. wyposazenie fazienki, kuchni, podtogi,

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosc).

5. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 4 winien by¢ dofaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

6. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowienie prawa okreslone
w § 91, stanowi podstawe do okreslenia przez Spdtdzielnie w umowach o budowe lokalu, wstepnej wysokoSci
wymaganego wkfadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

7. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalania wartoSci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

8. Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkfad budowlany w wysokosci rynkowej warto$ci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu albo w kwocie odpowiadajacej warto$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

9. Osoba uzyskujgca prawo odrebnej wiasnosci lokalu do kitdrego wygasto spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowalny w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

7. 2. Rozliczenie z tytutu wktadéw, w zwiazku z wygasnieciem prawa do lokalu
§ 92

1. Wprzypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajacego czionka z tytutu przypadajacej na niego
cze$ci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Zwartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacq na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, a w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat z tytutu kosztow zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacej na lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
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Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajq osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc jest ustalana w
trybie przetargu, wypfata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygniecia przetargowego.

Wyptata wartosci rynkowej lokalu osobie uprawnionej nastepuje w terminie 14 dni od daty wniesienia wartosci
rynkowej lokalu przez nastepce, z ktorym zawierana jest umowa o ustanowienie prawa do tego lokalu.

Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucii.
§ 93

W przypadku wygasniecia spitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajacego czionka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 usm.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez osobe uprawniong i zawarcie umowy 0 ustanowienie
spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty mimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych opfat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wyplata warto$ci rynkowej lokalu osobie uprawnionej nastepuje w terminie 14 dni od daty wniesienia warto$ci
rynkowej lokalu przez nastepce, z ktorym zawierana jest umowa o ustanowienie prawa do tego lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wkiad mieszkaniowy
w wysokosci, 0 ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§94

W przypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢
uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa na dzien jego wygasniecia. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢
rynkowa lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

Z wartoSci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe  kidrej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spofdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze kosztu ustalenia warto$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie i wydanie Spétdzielni wolnego lokalu. Jezeli
jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
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Wypfata wartosci rynkowej lokalu osobie uprawnionej, nastepuje po wniesieniu wartosci rynkowej lokalu przez
nastepce, z ktorym zawierana jest umowa o ustanowienie prawa do tego lokalu.

§ 95

W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreSlony w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w § 94 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 96

Do rozliczen wktaddw z osobami uprawnionymi w zwigzku z wygasnieciem prawa do lokalu, stosuje sie przepisy
obowigzujace w dniu w ktorym nastapito wygasniecie prawa do lokalu, t]:

1) kwote wkiadu mieszkaniowego do zwrotu za lokal mieszkalny, do ktérego wygasto prawo przed 24.04.2001,
ustala sie wedtug zasad okreslonych w Statucie i regulaminie wktadéw wowczas obowigzujacych tj. w
oparciu 0 wysoko$¢ cztonkowskiego kosztu budowy lokali uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2) w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w okresie od
24.04.2001 r. do 30 lipca 2007 r. Spdtdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
(albo jego wniesiong cze$¢) zwaloryzowany w stosunku do wartosci rynkowej lokalu, na dzien wygasniecia
prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego
cze$ci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie od 31 lipca
2007 roku Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 56 ust. 5
Statutu.

§97

Szczegotowe zasady rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wkfadow okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8.1. Zasady ogdlne

§98

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony do
zadania, by Spotdzielnia przeniosta na czionka wiasnos¢ lokalu.

Cztonek, ktoremu przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszalnego, garazu lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu oraz osoby, ktérych uprawnienia wynikajg z art. 481 usm sg
uprawnione do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na nich wiasno$¢ lokalu.

Najemca lokalu mieszkalnego ma prawo wnioskowac o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, w zaleznosci od statusu wynajmowanego
mieszkania, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 108 - § 109 oraz w § 99 Statutu.
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Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, ktdry poniost w peinym zakresie koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t 0sobg umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§99

1. Spotdzielnia zawiera umowe, 0 ktorej mowa w § 98 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniona.

2. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej wartosci
lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o zmiane tytutu prawnego do lokalu nawet, jesli nie przystapi do
umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoSci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wiasno$ci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigZajg
wnioskodawce, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

8.2. Przenoszenie wiasnosci lokali do ktérych przystuguja cztonkom spoétdzielcze prawa do lokali.

8.2.1. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 100

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasno$ci po dokonaniu przez
niego, przed spisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w
§ 52 Statutu, w tym w szczegdinosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budZetu panstwa uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych Srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 119 Statutu.

§ 101

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasno$ci lokalu okreslonym, w § 100, jezeli
brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob bliskich, ktorym przystuguje roszczenie
0 zawarcie umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogq Zgdaé
przeniesienia na nich wtasno$ci lokalu. W tym przypadku nie stosuje sie art. 15 ust.6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 102

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnosé lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2.2. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu oraz miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym.

§103
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1. Na pisemne Zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje spdtdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez nich przed podpisaniem aktu notarialnego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa tego lokalu, w
tym w szczegblnoSci odpowiadajacej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni  wraz
z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 119 Statutu.

2. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia obowigzana jest przenie$¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde
migjsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego:

1) splaty przypadajacej na ich lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, lokalu, w tym
w szczegolnoSci odpowiadajacej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 119 Statutu.

§104

Po $mierci cztonka Spotdzielni, albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, kidrej przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, utamkowy udziat we wspotwlasnosci do garazu, a ktére to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 103 Statutu, ich spadkobiercy mogq zadac przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we wspotwtasno$ci do garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spétdzielni lub
osobe niebedacq cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo.

§105

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystugiwato spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu uzytkowego
w tym spdtdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajq nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta zabezpieczona
hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
wiasno$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 106

W razie przeniesienia wlasnosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu w Spotdzielni w prawo odrebnej
wlasnosci, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegq wieczyst dla nieruchomosci zgodnie
zart. 24 " ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r o ksiegach wieczystych i hipotece.

§107

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnos¢ lokalu,
przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.2.3. Przeksztatcenie najmu lokalu.
§ 108
1. Na pisemne zadanie najemcy spdtdzielczego lokalu mieszkalnego Spétdzielnia obowigzana jest:
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1) zawrze¢ umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego pod
warunkiem dokonania przez niego splaty zadtuzenia z tytutu najmu oraz wniesienia wktadu
mieszkaniowego w wysokosci roznicy miedzy rynkowg, wartoscig danego lokalu a udzielong na ten lokal
pomocg publiczng; na poczet wymaganego wktadu zalicza sie zwaloryzowang kaucje mieszkaniowa,

2) dokona¢ wyodrebnienia wiasno$ci lokalu pod warunkiem dokonania przez niego sptaty zadtuzenia
z tytulu najmu oraz wniesienia wkladu budowlanego; na poczet wymaganego wkladu zalicza sie
zwaloryzowang kaucje mieszkaniowa.

2. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie zgodnie z postanowieniami art. 6 Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§109

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, jezeli brak jest 0sob,
ktore wstepujq w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogq zadaé
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
9.1. Zasady ogdlne.
§110

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
czionkom Spétdzielni.

§ 111

Spdtdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza.

§ 112

Spdtdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami. Szczegdtowe zasady ewidenciji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spétdzielni.

§113
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spotdzielni sa;

1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy:

1) Fundusz remontowy,
2) Fundusze specjalne.

3. Spdtdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
4. Spotdzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udziatowym.
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Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami
funduszy, okresla regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§114

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ eksploatacyjng zasoboéw mieszkaniowych oraz ustugowg $cisle zwigzang z
dziatalnoScig gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Koszty i przychody cafoksztattu dziatalnosci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni sa gromadzone jako:

1) koszty i przychody operacyjne,
2) pozostate koszty i przychody operacyjne,
3) koszty i przychody finansowe.

Pozycje wymienione w ust. 1 pkt. 1, 2, 3 nie sg odrebng dziatalno$cig gospodarczg Spotdzielni lecz rodzajem
klasyfikacji kosztow i przychoddw zwigzanych z catoksztattem gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Straty bilansowe Spotdzielni powstate w innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi pokrywa sie z funduszy, az do ich wyczerpania, w nastepujacej kolejnosci:

1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz udziatowy,
3) Fundusz remontowy.

Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, moze zostaC przeznaczona na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow
Spotdzielni, na dofinansowanie dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalnej, na sptate zobowigzan
wynikajacych z uchwat Walnego Zgromadzenia oraz zasila¢ fundusze statutowe Spétdzielni. Rozdziat nadwyzki
bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§115

W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu przez likwidatora postepowania
likwidacyjnego okreSlonego w ustawie i zaspokojeniu roszczen wzgledem Spétdzielni, ostatnie Walne
Zgromadzenie okre$la cele, na jakie przeznaczony zostanie pozostaty po likwidacji majatek.

§116

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie, obowigzujq
odpowiednie przepisy ustawy.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

9.2. Zarzadzanie nieruchomosciami i oplaty za uzywanie lokali.

§117

Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie Iub nabyte na podstawie
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.

Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomo$ci, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Spdtdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w art. 24" lub art. 26 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wiascicieli lub wspétwiascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowg lub wiascicielem (wspdtwiascicielami).
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§ 118

1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w § 117 ust. 1 sg finansowane optatami pobieranymi od
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spotdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sg ustalane na
podstawie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta okreslonych
w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

3. Zasady rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 okresla Rada Nadzorcza.
§119

1. Czonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujq spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, uczestniczg
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spdtdzielcze wasno$ciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym
garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sq
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spdtdzielni. Sg oni rowniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach  lub  osiedlu, w czeSci nie  pokrytej pozytkami i innymi  dochodami
z tych nieruchomosci.

4. Czonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spdtdzielni optaty na pokrycie kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych
i stanowigcych mienie Spotdzielni.

5. Osoby, ktdre oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wtasno$ci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
wnoszenie wkfadow mieszkaniowych lub budowlanych, i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z
budowa zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili wydania im lokali uiszczaja oni opfaty okreslone w ust. 1
lub 2.

6. Cztonkowie Spdtdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczno
- kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie.

7. Zmiana przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na uzytkowy i z uzytkowego na mieszkalny wymaga
poinformowania Zarzadu Spdtdzielni w ciggu 7 dni od dnia zmiany formy uzytkowania.

§120

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomosciami. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacj i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§121

Cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguja spitdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, uczestnicza w kosztach zwigzanych =z dziatalnoScig spoteczng, oSwiatowq
i kulturalng prowadzong przez Spdtdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami moga odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spdtdzielnia. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci
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spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie i ustalania obcigzen finansowych czionkéw z
tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

§122

Decyzje 0 zmianie wysoko$ci optat oraz terminw ich wprowadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

10.

.

12.

§123

Koszty eksploatacji i utrzymania, obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscig, koszty
dostawy energii ciepinej (na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej), dostawy wody
i odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczystosci, domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela
lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci wspdlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspoinej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZ budynkach stanowigcych
odrebna (wydzielong) nieruchomosc.

Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni sq
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych nieruchomosci.

Podstawg do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu ponoszonych przez Spétdzielnie kosztow sg
ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni uchwalane przez Rade Nadzorczg Spétdzielni
oraz postanowienia regulaminu wewnetrznego okreslajacego szczegotowo zasady rozliczen.

Je$li po uchwalaniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obejmujace gospodarke eksploatacyjng i remontowg to dopuszczalna jest korekta ustalen
planu oraz optat za uzywanie lokali.

Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady rozliczania
tych kosztéw i ustalania wysoko$ci optat okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢ wieksze niz wynikajace z ich
powierzchni uzytkowej jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji. Wielko$¢
tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spdtdzielni.

Ponoszone przez Spofdzielnie koszty eksploatacji sq ewidencjonowane odrebnie dla poszczegolnych
nieruchomosci. W przypadku gdy niemozliwe jest ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci,
poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacii sq rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej przy zastosowaniu wspdtczynnikow zmniejszajacych lub zwiekszajacych te
wielko$¢. Wielkosci te okresla regulamin wewnetrzny Spotdzielni zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow, obcigzajace poszczegdlne lokale zajmowane przez cztonkow oraz
osoby niebedace cztonkami okre$la Rada Nadzorcza Spétdzielni.

W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych mogq by¢
wyodrebnione $rodki na zadania specjalne.

Szczegbtowe zasady ustalania planu gospodarczo-finansowego obejmujacego koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci opfat za lokale okresla regulamin wewnetrzny,
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji, a przychodami z opfat jest uwzgledniana w kalkulacji optat na rok
nastepny.
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§124

1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu
w zakresie:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy i wymiany przewoddw odptywowych i zasilajgcych, urzadzen sanitamnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkow Scian i sufitow,

6) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

7) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, woudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego
opfat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz elementéw wspdlnych powstatych z winy czionka
(uzytkownika) lub 0sob z nim zamieszkatych, obcigzajg cztonka Spotdzielni (uzytkownika lokalu).

4. Szczegbtowe zasady rozgraniczenia zakresu napraw i wymian wewnafrz lokali okre$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§125

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokryciu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjq
i utrzymaniem, a w czesSci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspélnej.

2. Pozytkiiinne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej sg przeznaczone na pokrycie kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci oraz mienia Spotdzielni, w zakresie obcigzajacym cztonkow
Spotdzielni. Wysoko$¢ przeznaczenia pozytkow okreslana jest corocznie w planach gospodarczo-finansowych
zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni

§126

1. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
wedtug plandw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Spobtdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencie i rozliczanie wptywow i wydatkow funduszu
remontowego.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych powinny dazy¢ do zapewnienia dla kazdej nieruchomosci rownowazenia wptywow i
wydatkow w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (np. infrastruktura osiedlowa, wymiana
instalacji).

§ 127

1. Za zobowigzania finansowe wobec Spétdzielni z tytutu optat odpowiadajq solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacych czionkami spotdzielni, ktorym przystugujq spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Opfaty powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do 15 dnia kazdego miesigca.
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3. Najemcy lokali mieszkalnych optacajq czynsz nie mniejszy niz w wysoko$ci odpowiadajacej kosztom eksploatacii
i remontow, ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

4. Uzytkownicy bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu nie mniejsze niz
opfaty requlowane przez czionkéw Spétdzielni.

5. Obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem protokdlarnego przekazania mieszkania do dyspozycji Spétdzielni z
tym, Ze w przypadku przekazania mieszkania w terminie do 15 dnia miesiaca, cztonek zobowigzany jest uisci¢
opfate za pot miesigca, za§ w  przypadku  przekazania  mieszkania  po  dniu
15 danego miesigca za caly miesiac.

6. Obowigzek uiszczania opfat w przypadku zbycia lokalu w drodze przetargu ustaje z dniem rozstrzygniecia
postepowania przetargowego i postawienia mieszkania do dyspozycji wygrywajacego przetarg.

7. Wierzytelnosci Spotdzielni wzgledem uzytkownikow lokali z tytutu optat za uzywanie lokali nie podlegajg
potraceniom z innymi wierzytelno$ciami o ile Spétdzielnia nie wyrazi zgody na takie potracenia.

8. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowe;.

9. Jezeli wiasciciel spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub lokalu wyodrebnionego jest w zwtoce w

opfatach za uzytkowanie lokalu za 3 miesigce, Sptdzielnia moze prowadzi¢ windykacje naleznosci na drodze
egzekucji z nieruchomosci.

§128
1. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych na pokrycie kosztow:

a) niezaleznych od Spdtdzielni - Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkdw co najmniej czternascie
dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin,

b) zaleznych od Spotdzielni - Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikoéw lokali
€0 najmniej na trzy miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

¢) za skuteczne doreczenie uznaje si¢ zawiadomienie 0 zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu ztozone
do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu badz zawiadomienie listem poleconym w przypadku
wskazania przez te osoby adresu do korespondenciji innego niz adres lokalu , na jego koszt.

2. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na Zadanie cztonka Spétdzielni, whasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem Spdtdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia obowigzana jest przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

3. Czonkowie Spdtdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg wiasnosciowe prawa do

lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spdtdzielni mogag kwestionowa¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat
bezpo$rednio na drodze sadowe;.

4. Katalog kosztéw niezaleznych i zaleznych od Spétdzielni oraz zasady uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 129

1. Uchwalona przez Walne Zgromadzenie Czionkéw w dniu 12.06.2019 r. zmiana Statutu Spdtdzielni
obowigzuje z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.
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2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje sie przepisy Ustawy — Prawo spotdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w Elblagu
obradujacego w dniach: 20.06.2023 r., 21.06.2023 r., 22.06.20223 r.:

1. Pani Agnieszka Klach .......ccocovevieiiececene.
2. Pan Stawomir JanoWsKi .....ccccueeeeevevevieceieieieeee e

3. Pan Kazimierz MickieWiCz .......coecveevevvivveiiiieisnenns

Sekretarze Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zrzeszeni” w Elblagu obradujacego w
dniach: 20.06.2023 r., 21.06.2023 r., 22.06.20223 r.:

1. PaniBronistawa Wazna-Rutecka ......cccccoecvvvvivvecerceinnne,
2. Pani Wiestawa Grabarczyk e

3. PaniBozenatukaszewicz = = e
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